








CHAPITRE Ill. Poriee du devoir de
controle

ale ou partielle

ouble mission







c) Devoir de conirdle et non de surveillance

- L'architecte n'est légalement tenu que d'un devoir de confréle et non pas d'un
devoir de surveillance

a lieu d'avoir égard aux limites qui séparent, dans les faits, le devoir légal et
Ole du devow facultatif de surveillance qui peut, par ailleurs, €tre
on de convenir qu'il fasse l'objet d'une mission

blémentaires.




{( L'architecte n'est pas astreint a une surveillance quotidienne du chantier et doit pouvoir
en principe compter sur un travail soigneux dans le chef des entrepreneurs. Il ne peut
alléguer le caractere prétendument modique du marché pour se dispenser d'un contréle

rigoureux des phases de la construction qui présente un caractere délicat (Bxl, 30 avril
1993, Entr. & droit, 1997, p. 61)

as un surveillant de chantier et sa présence n'est pas requise lors de la
la pratique courante dans l'entrepreneur ou de la

0/03/1995, JLMB, 1996, p. 793)



d) Applications

Responsabilité de I'architecte retenue

1°/ Membrane d’'étanchéité

it pas étre présent de facon constante sur le chantier, il lui incombe de
| ne pourront plus faire l'objet d'une correction par la

ne d'étanchéité qui ne releve pas d'une

re dispensé de tout contréle

Nt mention




2°/ Pose de dalles
La responsabilité de I'architecte est egalement retenue a l'occasion de la pose des dalles

dans la mesure ou « en sa qualité de concepteur des travaux et d'architecte charge de
mission compléete, ['‘architecte devait vérifier les travaux des différents entreprises
intervenant sur le chantier, au vu de lexpertise, il est difficilement admissible que
I'architecte n'est pas constaté les irregulariteés de réalisation en cours d'exécution " (Civ.
Tournai, 17/11/1998, JLMB 99/439)

arriere doit étre confrolée de maniere stricte par
garantir I'étanchéité des carrées
jon, s'agissant de son




Responsabilité de I'architecte non retenue

1°/ Etanchéité

- » La responsabilité de ['architecte ne peut étre mise en cause pour un défaut de contrdle,
pour un probleme de pose de membrane d'étanchéité sur une toiture plate. Il est admis
> ces fravaux ne présentent pas de difficultés particulieres et doivent pouvoir étre
1omme de métier sans obligation pour I'architecte de contréler toutes ses

009, R.G n° 03/497/A, Inédit)

oir pour consequence de
ements aux




2°/ Pose de carrelage

« L'architecte qui n'est pas tenu d'assumer les fonctions de chef de chantier, et ne doit
pas se trouvait en permanence sur le chantier, doit pouvoir compter sur l'entrepreneur
pour exécuter convenablement ces directives n'a nullement I'obligation de se frouver sur
les lieux au moment de l'exécution des opérations de pose du carrelage afin de vérifier
) nature exacte de matériaux utilises pour la composition de la chape et le mode de
des carreaux, c'est de voir relevant de la compétence propre de

MB 1992, p. 367)




5°/ Saignées
-« Affirmer que l'architecte aurait dU précisément se trouver sur les lieux au moment
ou était pratiquée une saignée, travail qui ne demande que quelques heures,
re de I'architecte un surveillant de chantier, ce qui n'est pas son role : si
mission de haute direction, on ne peut cependant
hantier (Bxl, 23/01/1975, Entr. & Droit,




e) Spécialistes

-Lorsque l'architecte prévoit, dans son contrat, que les techniques spéciales et la stabilité
seront concues par des bureaux d'études spécialisées, Il doit veiller a faire en sorte que le
contréle de lI'exécution de ces lots leur soit également confié par le maitre de I'ouvrage

>gation de mission d'un architecte a un bureau d'études doit éfre expresse, et
on monopole, une tache et une responsabilité résiduaires,
s expressement délégué demeure sous sa
> selon laquelle I'architecte se
ment du contrdle

)




-Il n‘appartient pas a l'architecte de remesurer les lieux, a défaut d'éléments objectifs
permettant de mettre en doute la pertinence de relever la situation existante confiee
a un ftiers par le maitre de l'ouvrage. De méme, l'architecte ne doit pas remettre en
question ['étude de lingénieur désigné par le maitre d'ouvrage qui ne serait pas
manifestement erroné (Jugt Trib. Civ. Bruxelles, 18/11/2001, For.ass., 2012, Liv.126, p. 123)

dans le cadre de sa compétence générale, de concevoir et
entrant pas dons le champ de ses connaissances,

2es requérant des connmssonces

ce fait I'objet d'une




f) Conirole réciproque des fautes

- A la différence de l'architecte dont le devoir de contréle de I'exécution fait partie
infégrante de sa mission, I'entrepreneur ne s'engage pas expressément a vérifier les
prestations des concepteurs. Toutefois, n'étant pas un t&dcheron servile, il lui est méme
enu un devoir de conseil a I' égard de son client, ce qui l'oblige a réagir a tout

ent qu'il décele dans le chef d'autres intervenants 4 l'acte de
2e ici est quil ne convient pas de considérer que

des fautes de




L'argile est une terre qui se rencontre communément de nos contrées de sorte que
I'entrepreneur qui déclare recourir frequemment la technique de construction d'une
dalle de sol sur terre-plein, normalement pouvoir maitriser la technique de pose
d'une membrane d'étanchéité sur un terrain de cefte nature. La cour ne peut, des
lors, suivre 'avis de l'expert en tant qu'il minimise la responsabilité de I'entrepreneur
en considérant qu'il fut laissé a lui-méme et ne pouvait se rendre compte, faute
d'étre averti par l'architecte, que la pose de la membrane devait s'effectuer de
oarticulierement soigneuse pour éviter les désordres. Si les détails d'exécution
mentation du fournisseur ne lui paraissait pas suffisant, il
ander conseil a I'architecte et de vérifier avec




L'architecte chargé de mission complete doit assurer le confréle et la surveillance,
non pas constant, mais vigilante de tous les travaux. L'architecte et entrepreneurs
ont des missions différentes et ne doivent en principe répondre que de leurs fautes
respectives. Ce principe est tempéré par le systeme jurisprudentiel du 'contréle
e des fautes' fondées sur le devoir de conseil qui pese sur tes professionnels

er partiellement, d'une part, la responsabilité des vices de

s|ui-ci détient une compétence particuliere

0 responsabilité des vices de

> direction et




g) Coordination des travaux

-L'architecte ayant une mission complete a une obligation de coordination de
I'exécution des travaux, en ce compris le fravail ou l'aide fournis par le maitre de
‘ouvrage (Civ. Tournai, 5 mars 1997, Entr. & Droit, 1998, p. 375)

intégrer et coordonner les études de stabilité et/ou de
de la construction (Bxl, 15/02/1996, JLMB,




h) Planification des fravaux

- L'architecte doit également assurer le suivi de la planification qu'il a préalablement
ablie.

iser foutes les interventions dans le cadre des fravaux, tant

ication. Il peut




- » L'architecte, chargé du contréle de I'exécution des tfravaux, et par ailleurs tenu de
s'‘assurer de la réegularité de la construction réalisée par I'entrepreneur au regard du permis
et des autres prescriptions réeglementaires applicables. Jugé que ". Il entre dans Ia mission
de l'architecte non seulement de veiller a 'accomplissement des démarches
administratives, mais encore de veiller au respect des prescriptions legales et
reglemen’rowes applicables a la mission qui lui est confiée. Ainsi, le fait que la construction
Jlisee en panneaux de béton a la place de bloc de terre cuite prévu dans la
s que I'architecte n'était déchargé de sa mission de conftrole,
bbligations « (Mons, 14/04/1989, Rec. dr. rur, 1990,p.




Pluralité d'intervenants et pariage de responsabilité

solidum »)

-Le secteur de la construction se caractérise par la multiplication de ses acteurs et
inferdépendance de leur mission, ce qui pose la question délicate de l'appréciation
ili espectives

judice, il faut préalablement identifier
oncurrente, la faute
eau de




L'architecte et entrepreneurs sont tenus in solidum de la réparation du dommage
résultant des vices et malfacons imputables aux fautes concurrentes d'exécution et
de contréle de I'exécution des travaux. Le critere de répartition la confribution & la
defte comme est I'importance relative des fautes commises par leur auteur (Bxl,
11/10/1991, JLMB 92, p.367)

- En ce sens, commentaires sous I'arrét de la Cour de cassation du 5 septembre 2014
015, 34, p. 1628 et ss) qui décide que : « La responsabilité décennale de
e de l'article 1792 du Code civil est d'ordre public et ne peut des
o ellement.
Je faute concurrente avec celle de
itfre de lI'ouvrage qu'a

N e




La portée de I'obligation in solidum doit étre bien circonscrite.

Elle est I' expression de la théorie de I'équivalence des condifions, consacrée par la
Cour de cassation, et ne trouve a s'‘appliquer que dans I'hypothese ou des fautes
concurrentes de l'architecte et de I'entrepreneur ont contribué a provoquer un méme

dommage.(...)

Wéorie de I'équivalence des conditions a I'hypothese de fautes
autes ayant contribué a la survenance d'un
e |a condition sine qua non : le
Yyonobstant la




k) Assistance aux réceptions

Le fait d'assister le maitre de I'ouvrage lors des réceptions provisoire et
définitive releve de la mission de contréle de 'architecte. Ce n'est pas
I'architecte qui donne la réception (sauf mandat spécial), mais il assiste le
maitre de l'ouvrage dans le cadre des vérifications, le conseillant sur
‘opportunité de réceptionner.
e |'architecte constitue « I'aboutissement du
avaux » (P. RIGAUX, o.c,




m) Quid en cas d’'autoconstruction .

« Le maitre de I'ouvrage avait infroduit une demande de permis pour la construction de
son habitation sur la base de plans dessinés par l'architecte. Dans I'attestation, cet
architecte avait déclaré qu'il était également chargé du contrble de l'exécution,
=fois les parties ne contestent pas que I'architecte n'était chargé que d'une mission

il n‘avait fait que concevoir le plan et n‘assumait pas la mission de

atir sans la direction et le contréle d'un

ahier des charges et
i com Il




n) Poriée du controle en cas de permis de réqularisation

La responsabilité de I'architecte en cas de régularisation, ne portera que sur les actes
liés a sa mission d'établir un dossier de régularisation et d'infroduire une demande de

.
YArm .

siller & ce que le dossier qu'il va constituer corresponde a la
avaux tels gu’exécutés.




. mentionner clairement également que I'établissesment du dossier de régularisation ne
peut en aucune facon étre considéré comme une reconnaissance de participation
au délit de construction;

Il faut se poser la question si un architecte, chargé uniguement d'un demande de
régularisation de tfravaux exécutés, ne peut encourir aucune responsabilité liee a la
ion et peut donc se contenter d'établir un inventaire des tfravaux réalisés et
1ande de régularisation, sans aucun contréle de la qualité des

ion auqguel est tenu







CHAPITRE IV. Conclusions

Ce gu'il faut retenir, en substance :

- en principe, mission globale incluant conception et contrdle (art.21 C.D);
pouvoir de directives et non de direction ;
e et non de surveillance;
1antier, et en tous les cas, au moment d'intervention de nature

nique propre et courante des
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