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M
om

enteel zijn architecten reeds verp
licht om

 een 
b

eroep
saansp

rakelijkheid
sverzekering

 af te sluiten.  
A

annem
ers van w

erken in onroerende staat zijn hiertoe 
nog

 niet verp
licht.

D
e ind

ienster w
il verm

ijden dat b
ij een b

eroep
sfout 

van de aannem
er ook in hoofde van de architect w

ord
t 

b
esloten tot een b

eroep
sfout louter om

dat deze laatste 
w

el verzekerd
 is.  D

aarom
 stelt ze voor om

 ook de aan-
nem

ers een b
eroep

saansprakelijkheidsverzekering op
 

te leggen.

R
É

S
U

M
É

À
 l’heure actuelle, les architectes sont tenus d

e 
souscrire une assurance responsabilité professionnelle, 
m

ais pas les entrepreneurs de travaux im
m

ob
iliers.

P
our éviter q

u’une faute p
rofessionnelle de l’entre-

p
reneur soit égalem

ent im
p

utée à l’architecte  p
our le 

sim
p

le m
otif q

ue celui-ci est assuré, l’auteur souhaite 
étend

re l’ob
ligation de souscrire une assurance res-

p
onsab

ilité p
rofessionnelle aux entrepreneurs.
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relative à l’assurance 
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A
b

réviations d
ans la num

érotation d
es p

ub
lications:

D
O

C
 54 0000/000:   

D
ocum

ent p
arlem

entaire d
e la 54

e lég
islature, suivi 

d
u n° d

e b
ase et d

u n° consécutif
Q

R
VA

: 
Q

uestions et R
ép

onses écrites
C

R
IV:  

Version P
rovisoire d

u C
om

p
te R

end
u intég

ral 
C

R
A

B
V: 

C
om

p
te R

end
u A

nalytiq
ue 

C
R

IV: 
C

o
m

p
te

 R
e

n
d

u
 In

té
g

ra
l, ave

c
, à

 g
a

u
c

h
e

, le 
com

p
te rend

u intég
ral et, à d

roite, le com
p

te rend
u 

analy tiq
ue trad

uit d
es interventions (avec les an-

nexes) 
P

LE
N

: 
S

éance p
lénière  

C
O

M
: 

R
éunion d

e com
m

ission
M

O
T: 

M
otions d

ép
osées en conclusion d

’interp
ellations

(p
ap

ier b
eig

e)

P
ub

lications officielles éd
itées p

ar la C
ham

b
re d
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résentants

C
om

m
and

es: 
P

lace d
e la N

ation 2
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ruxelles
Tél. : 02/ 549 81 60
Fax : 02/549 82 74

w
w

w
.lacham

b
re.b

e
courriel : p
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lications@
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b
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e

Les p
ub

lications sont im
p
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ent sur d
u p

ap
ier certifi é F

S
C

O
fficiële p
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eg
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oor d
e K

am
er van volksverteg

enw
oord
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B
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N

atiep
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1008 B
russel
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Fax : 02/549 82 74
w

w
w

.d
ekam

er.b
e

e-m
ail : p

ub
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d
ekam

er.b
e

D
e p

ub
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en uitsluitend

 g
ed
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S
C

 g
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 p
ap
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A
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en b
ij d

e num
m

ering
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e p
ub
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D
O

C
 54 0000/000:  

P
arlem

entair d
ocum

ent van d
e 54

e zitting
sp
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e +  

b
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m
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m
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TO
E

LIC
H

TIN
G

D
am

es en H
eren,

D
it vo

orstel ne
em

t d
e te

kst over va
n vo

orstel 
D

O
C

 53 1077/001.
 D

it w
etsvoorstel neem

t, in aangepaste vorm
, de tekst 

over van een eerder in de S
enaat ingediend voorstel 

(P
arl. S

t. S
enaat 2010, nr. 5-112/1).

 D
e aannem

ingsovereenkom
st w

ordt in het B
elgisch 

recht geregeld in het B
urgerlijk W

etboek. O
vereenkom

stig 
artikel 1779, 3°, B

W
, kan de aannem

ingsovereenkom
st 

beschouw
d w

orden als een huur van w
erk en/of dien-

sten. E
en expliciete definitie van de aannem

ing van 
w

erken kan echter niet w
orden teruggevonden in het 

B
urgerlijk W

etboek. O
m

 deze reden w
ordt teruggegre-

pen naar de traditionele rechtspraak en rechtsleer over 
dit onderw

erp (infra).

 V
oor bouw

w
erken die tegen een vaste prijs w

orden 
opgericht is uitdrukkelijk bepaald dat de architect en de 
aannem

er gedurende tien jaren aansprakelijk zijn w
an-

neer het gebouw
 geheel of gedeeltelijk teniet gaat door 

een gebrek in de bouw
, zelfs door de ongeschiktheid van 

de grond
1. D

e aannem
er is eveneens verantw

oordelijk 
voor de daad van de personen die hij bezigt 2. D

at is 
logisch, het betreft hier im

m
ers een aangestelde. V

oor 
de w

erkgever w
erd in artikel 1384, derde lid, B

W
, in 

een gelijkaardige aansprakelijkheid voorzien voor zijn 
aangestelden

3.

 D
e architect en de aannem

er zijn in solidum
 aan-

sprakelijk voor hun beroepsfouten w
anneer zij beiden 

fouten hebben gem
aakt: “w

anneer een arrest im
pliciet 

vaststelt dat zonder de fout van zow
el de aannem

er en 
de architect de gehele schade niet zou zijn ontstaan, 
zijn deze elk “in solidum

” gehouden tot betaling van 

1 
A

rtikel 1792 van het B
urgerlijk W

etboek.
2 

A
rtikel 1797 van het B

urgerlijk W
etboek.

3 
A

rtikel 1384 van het B
urgerlijk W

etboek: m
en is aansprakelijk 

niet alleen voor de schade w
elke m

en veroorzaakt door zijn 
eigen daad m

aar ook voor die w
elke veroorzaakt w

ordt door de 
daad van personen voor w

ie m
en m

oet instaan, of van zaken 
die m

en onder zijn bew
aring heeft. D

e vader en de m
oeder zijn 

aansprakelijk voor de schade veroorzaakt door hun m
in-derjarige 

kinderen. D
e m

eesters en zij die anderen aanstellen, voor de 
schade door hun dienstboden en aangestelden veroorzaakt in 
de bediening w

aartoe zij hen gebezigd hebben. D
e onderw

ijzers 
en de am

bachtslieden, voor de schade door hun leerlingen en 
leerjongens veroorzaakt gedurende de tijd dat deze onder hun 
toezicht staan. D

e hierboven geregelde aansprakelijkheid houdt 
op, indien de ouders, onderw

ijzers en am
bachtslieden bew

ijzen 
dat zij de daad w

elke tot die aansprakelijkheid aanleiding geeft, 
niet hebben kunnen beletten.

D
É

V
 E

LO
P

P
E

M
E

N
T

S

M
E

S
D

A
M

E
S, M

E
S

S
IE

U
R

S,

La présente proposition reprend le texte de la proposition 
D

O
C

 53 1077/001.

La présente proposition de loi reprend, en l’adaptant, 
le texte d

’une proposition déposée antérieurem
ent au 

S
énat (D

oc. P
arl. S

énat 2010, n° 5-112/1).

E
n droit belge , le contrat d

’entreprise est régi par le 
C

ode civil. C
onform

ém
ent à l’article 1779, 3°, du C

ode 
civil, le contrat d

’entreprise peut être assim
ilé à un 

louage d
’ouvrage et/ou d

’industrie. Le code ne donne 
toutefois pas de définition explicite de l’entreprise d

’ou-
vrage. P

our cette raison, l’on renvoie à la jurisprudence 
et à la doctrine traditionnelles sur cette m

atière (infra).

P
our les édifices constru its à prix fait, il est expli-

citem
ent prévu que l’architecte et l’entrepreneur sont 

responsables pendant dix ans si l’édifice périt en tout 
ou en partie par le vice de la construction, m

êm
e par le 

vice du sol 1. L’entrepreneur répond égalem
ent du fait 

des personnes qu
’il em

ploie
2. C

’est logique puisqu
’il 

s’agit d
’un préposé. P

our l’em
ployeur, l’article 1384, 

alinéa 3, du C
ode civil prévoit une responsabilité sim

i-
laire vis-à-vis de ses préposés

3.

L’architecte et l’entrepreneur sont solid airem
ent 

responsables de leurs fautes professionnelles lorsqu
’ils 

ont tous deux com
m

is des fautes: “si un arrêt constate 
im

plicitem
ent que sans la faute tant de l’entrepreneur 

que de l’architecte, le préjudice dans son ensem
ble ne 

serait pas apparu, ceux-ci sont tenus “solidairem
ent” 

1 
A

rticle 1792 du C
ode civil.

2 
A

rticle 1797 du C
ode civil.

3 
A

rticle 1384 du C
ode civil: on est responsable non seulem

ent 
du dom

m
age que l’on cause par son propre fait, m

ais encore 
de celui qui est causé par le fait des personnes dont on doit 
répondre, ou des choses que l’on a sous sa garde. Le père et la 
m

ère sont responsables du dom
m

age causé par leurs enfants 
m

ineurs. Les m
aîtres et les com

m
ettants, du dom

m
age causé par 

leurs dom
estiques et préposés dans les fonctions auxquelles ils 

les ont em
ployés. Les instituteurs et les artisans, du dom

m
age 

causé par leurs élèves et apprentis pendant le tem
ps qu

’ils sont 
sous leur surveillance. La responsabilité ci-dessus a lieu, à m

oins 
que les père et m

ère, instituteurs et artisans, ne prouvent qu
’ils 

n
’ont pu em

pêcher le fait qui donne lieu à cette responsabilité.
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de gehele schadevergoeding” 4. D
e eiser verkrijgt één 

schadevergoeding en tw
ee of m

eer schuldenaars staan 
elk in voor de volle schadevergoeding. D

e betaling van 
één van de schuldenaars w

erkt bevrijdend ten aanzien 
van de eiser voor alle schuldenaars. H

ierdoor zal de 
eiser snel geneigd zijn om

 van de m
eest solvabele partij 

de volledige schadevergoeding te eisen, m
eestal zal 

dat de partij zijn die zich heeft verzekerd tegen zijn be-
roepsfouten. D

e schuldenaar die heeft betaald kan dan 
regres uitoefenen op de andere schuldenaars

5. Indien 
er bepaalde van deze schuldenaren w

einig solvabel 
zijn of ondertussen zelfs failliet zijn, zal er nog w

einig 
kunnen w

orden gerecupereerd door de schuldenaar die 
de volledige schade heeft betaald.

O
p 25 ap ril 2006 verscheen in het B

elgisch S
taatsblad 

de w
et van 15 februari 2006 betreffende de uitoefening 

van het beroep van architect in het kader van een rechts-
persoon. D

eze w
et voorziet niet enkel in de m

ogelijkheid 
voor de architecten om

 hun beroepsactiviteiten onder 
de vorm

 van een rechtspersoon uit te oefenen. D
e w

et 
voorziet daarnaast ook in de verplichting voor de archi-
tecten om

 een beroepsaansprakelijkheidsverzekering 
af te sluiten: de w

ettelijke bevestiging van een reeds 
bestaande deontologische verplichting.

O
m

dat de  architecten verplicht zijn een beroepsaan-
sprakelijkheidsverzekering af te sluiten en de andere 
betrokken partijen —

 w
aarbij vooral aan de betrokken 

aannem
ers w

ordt gedacht —
 die verplichting niet heb-

ben, is het niet denkbeeldig dat de rechtspraak geneigd 
zal zijn om

 bij een beroepsfout van de aannem
er ook in 

hoofde van de architect te besluiten tot een beroepsfout. 
O

p die w
ijze kan de schuldeiser de architect die w

el 
verzekerd is voor zijn beroepsfouten voor de volledige 
schade aanspreken. O

m
 deze reden voorzien veel 

bouw
overeenkom

sten in een exoneratiebeding voor de 
in-solidum

aansprakelijkheid van de architect, hetgeen 
natuurlijk nefast kan uitvallen voor de bouw

heer indien 
de aannem

er onverm
ogend is. H

et w
etsvoorstel voorziet 

in een m
eer evenw

ichtige situatie voor de verschillende 
betrokken partijen bij bouw

w
erken.

D
eze visie  vindt steun bij het G

rondw
ettelijk H

of. In 
zijn arrest van 12 juli 2007 stelt het H

of im
m

ers duidelijk: 
“B

.6.3. D
oordat architecten als enige beroepsgroep in de 

bouw
sector w

ettelijk zijn verplicht hun beroepsaanspra-
kelijkheid te verzekeren, dreigt hun aansprakelijkheid bij 
veroordeling in solidum

 m
eer dan die van de andere be-

roepsgroepen in het gedrang te kom
en, zonder dat voor 

4 
C

ass., 2 oktober 1992, Lim
b. R

echtsl., 1993, T. A
ann., 1997, 

165; A
ntw

erpen 9 oktober 1990, T. A
ann., 1997, 164 m

et noot 
J. E

m
brechts.

5 
G

. B
aert, “A

annem
ing van w

erk”, A
P

R
, K

luw
er, 2001, blz. 429.

au paiem
ent de l’indem

nité totale” 4. Le dem
andeur 

n’obtient qu
’une seule indem

nité et deux ou plusieurs 
débiteurs répondent chacun du paiem

ent de la totalité de 
celle-ci. Le paiem

ent par l’un des débiteurs a vis-à-vis 
du dem

andeur un effet libératoire pour tous les autres. 
P

ar conséquent, le dem
andeur sera davantage enclin 

à réclam
er la totalité de l’indem

nité à la partie la plus 
solvable, qui sera généralem

ent celle ayant souscrit 
une assurance pour couvrir ses fautes professionnelles. 
E

t le débiteur qui aura effectué le paiem
ent pourra 

alors exercer un recours contre les autres débiteurs
5. 

M
ais si certains de ces débiteurs sont peu solvables, 

voire s’ils ont entre-tem
ps fait faillite, le débiteur qui a 

payé la totalité de l’indem
nité ne pourra plus récupérer 

grand-chose.

La loi du 15 février 2006 relative à l’exercice de la 
profession d

’archit ecte dans le cadre d
’une personne 

m
orale a été publiée au M

oniteur b
elge le 25 avril 2006. 

C
ette loi ne prévoit pas uniquem

ent la possibilité pour 
les architectes d

’exercer leurs activités professionnelles 
sous la form

e d
’une personne m

orale. E
lle instaure éga-

lem
ent l’obligation pour les architectes de souscrire une 

assurance responsabilité professionnelle, confirm
ant 

ainsi par la voie légale une obligation qui existait déjà 
sur le plan déontologique.

Les architectes étant tenus de souscrire une assu-
rance responsabilité professionnelle,  et les autres inter-
venants n’ayant pas cette obligation —

 nous pensons 
surtout aux entrepreneurs concernés —

, on peut parfai-
tem

ent im
aginer que la jurisprudence aura tendance, en 

cas de faute professionnelle de l’entrepreneur, à retenir 
égalem

ent une faute professionnelle dans le chef de 
l’architecte. Le créancier pourra ainsi réclam

er la totalité 
de l’indem

nité à l’architecte, qui est bel et bien assuré 
pour ses fautes professionnelles. C

’est pour cette raison 
que de nom

breux contrats de construction prévoient une 
clause d

’exonération de la responsabilité solidaire de 
l’architecte, qui peut évidem

m
ent s’avérer préjudiciable 

pour le m
aître de l’ouvrage en cas d

’insolvabilité de 
l’entrepreneur. La proposition de loi instaure un m

eilleur 
équilibre entre les différentes parties intervenant dans 
les travaux de construction.

C
ette vision est clairem

ent corroborée par la C
our 

constitutionnelle dans son arrêt du 12 juillet 2007: “B
.6. 3. 

E
n ce que les architectes sont le seul groupe profes-

sionnel du secteur de la construction à être légalem
ent 

obligé d
’assurer sa responsabilité professionnelle, 

cette responsabilité risque, en cas de condam
nation 

in solidum
, d

’être, plus que celle des autres groupes 

4 
C

ass., 2 octobr  e 1992, Lim
b. R

echtsl., 1993, T. A
ann., 1997, 

165; A
nvers 9 octobre 1990, T. A

ann., 1997, 164 et la note de 
J. E

m
brechts.

5 
G

. B
aert, “A

an  nem
ing van w

erk”, A
P

R
, K

luw
er, 2001, p. 429.



5
0334/001

D
O

C
 54 

C
H

A
M

B
R

E
 

 1
e

 S
E

S
S

IO
N

 D
E

 L
A

 5
4

e
 L

É
G

IS
L

A
T

U
R

E
K

A
M

E
R

 
  1

e
  Z

IT
T

IN
G

 V
A

N
 D

E
 5

4
e

 Z
IT

T
IN

G
S

P
E

R
IO

D
E

2014

het verschil in behandeling een objectieve en redelijke 
rechtvaardiging bestaat. D

ie discrim
inatie is evenw

el 
niet het gevolg van de verzekeringsplicht opgelegd bij 
de bestreden w

et, m
aar van de ontstentenis in het recht 

toepasselijk op de andere “partijen die in de bouw
akte 

voorkom
en” van een vergelijkbare verzekeringsplicht. 

D
it kan slechts w

orden verholpen door het optreden 
van de w

etgever.” 6.

H
et w

etsvoorst el voorziet voor de bouw
heer in een 

betere garantie dat hij daadw
erkelijk een schadever-

goeding kan bekom
en van de aannem

er w
anneer hij 

bepaalde beroepsfouten stelt w
aardoor de bouw

heer 
schade lijdt. W

anneer de bouw
heer de beroepsaan-

sprakelijkheidsverzekering van de aannem
er kan 

aanspreken, loopt hij im
m

ers veel m
inder het risico te 

w
orden geconfronteerd m

et een insolvabele partij. D
e 

aannem
er blijft zelf nog persoonlijk aansprakelijk w

an-
neer hij geen verzekering heeft afgesloten of w

anneer 
er een eventuele uitsluitingsgrond op het schadegeval 
van toepassing is. H

et argum
ent dat de aannem

er 
vlugger geneigd zal zijn om

 te verw
ijzen naar zijn ver-

zekering dan zelf de fouten proberen recht te zetten is 
een drogargum

ent. D
e aannem

er heeft er alle belang 
bij om

 zijn beroepsfout zelf recht te zetten. Im
m

ers, bij 
een schadegeval dreigt de verzekeringsprem

ie voor de 
aannem

er aanzienlijk te stijgen en kan de verzekeraar 
de verzekering zelfs opzeggen.

D
iverse andere  categorieën zijn m

om
enteel reeds 

onderw
orpen aan een verplichte beroepsaansprakelijk-

heidsverzekering: onder andere bankagenten en m
ake-

laars, verzekeringsagenten en -m
akelaars, notarissen, 

architecten, enz.

Ten slotte zijn  de aannem
ers zelf gebaat bij een 

beroepsaansprakelijkheid
sverzekering. Indien d

e 
aannem

er w
ordt veroordeeld tot een aanzienlijke 

schadevergoeding w
egens beroepsfouten en hij is niet 

verzekerd, dan kan dit de financiële gezondheid van 
zijn ondernem

ing ernstig aantasten en zelfs aanleiding 
geven tot een faillissem

ent.

In het verleden  hebben diverse politieke fracties zich 
positief uitgesproken over een verzekeringsplicht voor 
de aannem

ers m
et betrekking tot hun beroepsaanspra-

kelijkheid7. O
ok de vereniging voor de bescherm

ing van 
de consum

entenbelangen Test-A
ankoop pleit voor een 

verplichte beroepsaansprakelijkheidsverzekering van de 

6 
G

rondw
etttelijk H

of, arrest nr. 100/2007 van 12 juli 2007.
7 

V
erslag nam

ens de C
om

m
issie voor het B

edrijfsleven, het 
W

etenschapsbeleid, het O
nderw

ijs, de N
ationale w

etenschap-
pelijke en culturele instellingen, de M

iddenstand en de Landbouw
, 

uitgebracht door de heer G
uy H

ove, S
t. K

am
er, nr. 51-1920/005: 

C
D

&V
 (Trees P

ieters) blz. 13, spa-spirit (M
agda D

e M
eyer) blz. 14, 

V
LD

 (A
nnem

ie Turtelboom
) blz. 21.

professionnels, m
ise en œ

uvre, sans qu
’existe pour ce 

faire une justification objective et raisonnable. C
ette dis-

crim
ination n’est toutefois pas la conséquence de l’obli-

gation d
’assurance im

posée par la loi attaquée m
ais 

bien de l’absence, dans le droit applicable aux autres 
“parties intervenant dans l’acte de bâtir”, d

’une obliga-
tion d

’assurance com
parable. Il ne peut y être rem

édié 
que par l’intervention du législateur.” 6.

La proposition de loi prévoit pour le m
aître de 

l’ouvrage une m
eilleure garantie d

’obtenir réellem
ent 

une indem
nité de la part de l’ entrepreneur si ce dernier 

com
m

et certaines fautes professionnelles qui lui portent 
préjudice. Lorsque le m

aître de l’ouvrage peut faire 
intervenir l’assurance responsabilité professionnelle 
de l’entrepreneur, il court en effet beaucoup m

oins 
de risques d

’être confronté à une partie insolvable. 
L’entrepreneur dem

eure m
algré tout personnellem

ent 
responsable lorsqu

’il n’a pas souscrit d
’assurance ou 

lorsqu
’une cause d

’exclusion du sinistre trouve éven-
tuellem

ent à s’appliquer. Il est fallacieux d
’arguer que 

l’entrepreneur sera plus vite enclin à faire intervenir 
son assurance qu

’à tenter lui-m
êm

e de corriger les 
vices de construction. Il a tout intérêt à rem

édier lui-
m

êm
e à sa faute professionnelle. E

n effet, en cas de 
sinistre, la prim

e d
’assurance de l’entrepreneur risque 

d
’augm

enter sensiblem
ent et l’assureur pourrait m

êm
e 

résilier l’assurance.

A
ctuellem

ent, plusieurs autres catégories sont déjà 
tenues de souscrire une assurance responsabilité 
professionnelle: tel est le cas notam

m
ent des agents 

et  courtiers bancaires, des agents et courtiers d
’assu-

rances, des notaires, des architectes, etc.

E
nfin, l’entrepreneur a lui-m

êm
e intérêt à souscrire 

une assurance responsabilité professionnelle. S
’il est 

condam
né à d

’im
portants dom

m
ages-intérêts pour 

faute s professionnelles et s’il n’est pas assuré, il hypo-
thèque gravem

ent la santé financière de son entreprise 
et risque m

êm
e la faillite.

D
ans le passé, plusieurs groupes politiques n’ont pas 

caché leur volonté d
’obliger les entrepreneurs à assu-

rer leur responsabilité professionnelle
7. L’association 

de défe nse des intérêts des consom
m

ateurs Test 
A

chats plaide, elle aussi, en faveur de l’assurance 

6 
C

our constitution  nelle, arrêt n
o 100/2007 du 12 juillet 2007.

7 
R

apport fait au no  m
 de la com

m
ission de l’É

conom
ie, de la 

P
olitique scientifique, de l’É

ducation, des Institutions scienti-
fiques et culturelles nationales, des C

lasses m
oyennes et de 

l’A
griculture par M

. G
uy H

ove, doc. C
ham

bre, n
o 51-1920/005: 

C
D

&
V

 (Trees P
ieters) p. 13, spa-spirit (M

agda D
e M

eyer) p. 14, 
V

LD
 (A

nnem
ie Turtelboom

) p. 21.
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aannem
ers8. D

e N
A

V
 V

laam
se architectenorganisatie 

vzw
 en de N

E
R

O
A

 (N
ederlandstalige R

aden van de 
O

rde van A
rchitecten) pleiten eveneens voor een der

gelijke verplichte verzekering
9.

A
R

TIK
E

LS
G

E
W

IJZE
 TO

E
LIC

H
TIN

G
 

A
rt. 2

D
it a rtikel defi nieert het begrip “aannem

er” teneinde 
het toepassingsgebied van de w

et duidelijk te kunnen 
afbakenen en begripsverw

arring m
et eventuele andere 

regelgeving te voorkom
en.

V
oor de definitie  van het begrip aannem

er w
ordt 

inspiratie gezocht bij de definitie die het Franse H
of 

van C
assatie aan een aannem

ingsovereenkom
st gaf. 

H
et B

elgisch recht laat zich traditioneel inspireren door 
die definitie

10.

H
et Franse H

of van  C
assatie definieert de aanne-

m
ingsovereenkom

st als volgt: “la convention par laquelle 
une personne s’oblige contre rém

unération à exécuter 
un travail de façon indépendante et sans représenter 
son cocontractant” 11.

H
et begrip aannem

er w
ordt h eel ruim

 geïnterpreteerd 
zodat alle m

ogelijke categorieën aannem
ers van w

erken 
in onroerende staat onder de definitie kunnen vallen.

A
rt. 3

A
rtikel 3 voorziet  in de verp lichting voor de catego-

rieën van aannem
ers, door de K

oning aangew
ezen, om

 
een beroepsaansprakelijkheidsverzekering af te sluiten.

D
e concrete m

odaliteiten, zoal s de m
inim

um
dek-

king en dergelijke, w
orden bepaald door de K

oning. 
O

m
 tegem

oet te kom
en aan de in het arrest van 

het G
rondw

ettelijk H
of van 12 juli 2007 opgew

orpen 

8 
Test-A

ankoop, “M
em

orandum
 voor de Federale V

erkiezingen 
2007”, 10 juni 2007, blz. 23.

9 
V

erslag nam
ens de C

om
m

issie voor het B
edrijfsleven, het 

W
etenschapsbeleid, het O

nderw
ijs, de N

ationale w
etenschap-

pelijke en culturele instellingen, de M
iddenstand en de Landbouw

, 
uitgebracht door de heer G

uy H
ove, S

t. K
am

er, nr. 51 1920/005, 
blz. 8 en 11.

10 
W

. G
oossens, A

annem
ing van w

erk —
 H

et gem
eenrechtelijk 

dienstencontract, D
ie K

eure, 2003, blz. 3.
11 

C
ass. fr. 19 februari 1968, D

. 1968, 393, R
T

D
C

, 1968, 558 en 
B

ull. C
iv. I, nr. 69; C

ass. fr. 25 oktober 1972, B
ull. C

iv. III, nr. 554, 
406 (“exécuter un travail contre un rém

unération sans qu
’il existât 

un lien juridique de subordination”) en C
ass. fr. 17 decem

ber 
1997, G

az. P
al., 12-14 april 1998, pan. C

ass., 84.

responsabilité professionnelle obligatoire pour les entre-
preneurs

8. L’A
S

B
L N

AV
 V

laam
se architectenorganisatie 

et les N
E

R
O

A
 (N

ederlandstalige R
aden van de O

rde 
van A

rchitecten) sont égalem
ent favorables à une telle 

assurance obligatoire
9.

C
O

M
M

E
N

TA
IR

E
 D

E
S

 A
R

TIC
LE

S
 

A
rt. 2

C
et article définit la notion “d

’entrepreneur” afin de 
délim

iter clairem
ent le cham

p d
’application de la loi et 

d
’éviter, le cas échéant, toute confusion avec une autre 

rég lem
entation .

P
our définir la notion d

’entrepreneur, les auteurs 
se sont inspirés de la définition du contrat d

’entre-
prise donnée par la C

our de cassation française. 
Traditionnellem

ent, le droit belge s’insp ire de cette 
définition

10.

La C
our de cassation française définit le contrat 

d
’entreprise de la m

anière suivante: “la convention par 
laquelle une personne s’oblige contre rém

unération 
à exécuter un travail de façon indépendan te et sans 
représenter son cocontractant” 11.

La notion d
’entrepreneur est interprétée dans un 

sens très large, de m
anière à pouvoir englober toutes 

les catégories possibles d
’entrepreneurs de travaux 

im
m

obiliers.

A
rt. 3

L’article 3 im
pose aux catégori es d

’entrepreneurs 
désignées par le R

oi la souscription d
’une assurance 

responsabilité professionnelle.

Le R
oi en déterm

inera les m
odalités concrètes, 

notam
m

ent la couverture  m
inim

ale.  P
our rem

édier à 
la discrim

ination soulevée par l’arrêt de la C
our consti-

tutionnelle du 12 juillet 2007 (sup
ra), il est im

portant 

8 
Test A

chats, “M
ém

or  andum
 pour les élections fédérales de 2007”, 

10 juin 2007, p. 23.
9 

R
apport fait au nom

 de la   com
m

ission de l’É
conom

ie, de la 
P

olitique scientifique, de l’É
ducation, des Institutions scienti-

fiques et culturelles nationales, des C
lasses m

oyennes et de 
l’A

griculture par M
. G

uy H
ove, doc. C

ham
bre, n

o 51 1920/005, 
p. 8 et 11.

10 
W

. G
oossens, A

annem
ing van   w

erk —
 H

et gem
eenrechtelijk 

dienstencontract, La C
harte, 2003, p. 3.

11 
C

ass. fr. 19 février 1968, D
  . 1968, 393, R

T
D

C
, 1968, 558 et 

B
ull. C

iv. I, n
o 69; C

ass. fr. 25 octobre 1972, B
ull. C

iv. III, n
o 554, 

406 (“exécuter un travail contre une rém
unération sans qu

’il exis-
tât un lien juridique de subordination”) et C

ass. fr. 17 décem
bre 

1997, G
az. P

al., 12-14 avril 1998, pan. C
ass., 84.
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discrim
inatie (supra), is het belangrijk dat de tekst van dit 

koninklijk besluit w
ordt afgestem

d op de tekst van het kb 
van 25 april 2007 betreffende de verplichte verzekering 
opgenom

en in de w
et van 20 februari 1939 op de be-

scherm
ing van de titel en van het beroep van architect.

Z
ow

el artikel 3 van dit w
etsvo orstel als artikel 9 van 

de w
et van 20 februari 1939 voorzien dat de beroeps-

aansprakelijkheidsverzekering van de aannem
er en 

de architect kan kaderen in een verzekering voor alle 
partijen die in de bouw

akte voorkom
en.

V
oor de w

ettekst w
erd inspirat ie gevonden in het 

dispositief van de w
et van 15 februari 2006 betreffende 

de uitoefening van het beroep van architect in het kader 
van een rechtspersoon.A

rt. 4

Teneinde de afsluit ing van een  verzekering tegen be-
roepsaansprakelijkheid door aannem

ers afdw
ingbaar te 

m
aken w

ordt voorzien in een strafbepaling. H
ierbij w

erd 
inspiratie geput uit de strafbepaling die van toepassing 
is op architecten die nalaten een beroepsaansprakelijk-
heidsverzekering voor architecten af te sluiten

12.

A
rt. 5

D
it artikel bepaalt  dat de rec htspersonen burgerlijk 

aansprakelijk zijn voor de betaling van de boetes en de 
uitvoering van de herstelm

aatregelen w
aartoe hun or-

ganen en aangestelden w
erden veroordeeld. E

r bestaat 
een identieke bepaling in de regelgeving m

et betrekking 
tot de architecten

13.

A
rt. 6

H
et artikel bepaalt  de datum

 v an inw
erkingtreding 

van de w
et en voorziet in een voldoende lange over-

gangsperiode om
 de aannem

ers in staat te stellen zich 
te schikken naar de nieuw

e w
ettelijke regeling.

Leen D
IE

R
IC

K
 (C

D
&V

)
N

athalie M
U

Y
LLE

 (C
D

&V
)

Jef VA
N

 D
E

N
 B

E
R

G
H

 (C
D

&V
)

G
riet S

M
A

E
R

S
 (C

D
&V

)
W

outer B
E

K
E

 (C
D

&V
)

12 
Z

ie   artikel 11 van de w
et van 20 februari 1939 op de bescherm

ing 
van de titel en van het beroep van architect, B

elg
isch S

taatsb
lad

 
van 26 m

aart 1939.
13 

Z
ie   artikel 12 van de w

et van 20 februari 1939 op de bescherm
ing 

van de titel en van het beroep van architect, B
elg

isch S
taatsb

lad
 

van 26 m
aart 1939.

que le text e de l’arrêté royal qui règlera ces m
odalités 

soit m
is en concordance avec celui de l’arrêté royal du 

25 avril 2007 relatif à l’assurance obligatoire prévue par 
la loi du 20 février 1939 sur la protection du titre et de 
la profession d

’architecte.

Tant l’article 3 de la présente proposition de loi que 
l’article 9 de la loi du 20 février 1939 prévoient que 
l’assurance responsabilité professionnelle de l’entrepre-
neur et de l’architecte peut s’inscrire dans le cadre d

’une 
assurance g lobale pour toutes les parties intervenant 
dans l’acte de bâtir.

Le texte de loi s’est inspiré du dispositif de la loi du 
15 février 2006 relative à l’exercice de la profession 
d

’architecte dans le cadre d
’une personne m

orale.

A
rt. 4

U
ne disposition pénale est prévue afin de contraindre 

les entreprene urs à souscrire une assurance respon-
sabilité professionnelle. Le texte de cet article s’inspire 
de la disposition pénale applicable aux architectes qui 
négligent de s ouscrire un e assurance responsabilité 
professionnelle

12.

A
rt. 5

C
et article prévoit que les personnes m

orales sont 
civilem

ent responsables pour le paiem
ent des am

endes 
et l’exécution des m

esures de réparation auxquels leurs 
organes et préposés ont été condam

nés. La réglem
en-

tation relative aux architectes  prévoit un e disposition 
identique

13.

A
rt. 6

C
et article fixe la date d

’entrée en vigueur de la loi 
et prévoit une période transitoire suffisam

m
ent longue 

pour perm
ettre aux entrepreneurs de se conform

er au 
nouveau régim

e légal.

 

12 
V

oir l’article 11 de la loi du 20 fé  vrier 1939 sur la protection du titre 
et de la profession d

’architecte, M
oniteur b

elge du 26 m
ars 1939.

13 
V

oir l’article 12 de la loi du 20 fév  rier 1939 sur la protection du titre 
et de la profession d

’architecte, M
oniteur b

elge du 26 m
ars 1939.
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 W
E

T
S

V
O

O
R

S
TE

L

 
A

rtikel 1
 D

eze w
et regelt een aangelegenheid als bedoeld in 

artikel 74 van de G
rondw

et.

 
A

rt. 2
 Voor de toepassing van deze w

et en de uitvoeringsbe-
sluiten ervan w

ordt verstaan onder “aannem
er”: iedere 

natuurlijke of rechtspersoon die zich ertoe verbindt tegen 
betaling van een prijs, in volledige onafhankelijkheid, 
doch zonder vertegenw

oordigingsbevoegdheid, een 
bepaald w

erk in onroerende staat voor een ander te 
verrichten door het stellen van m

ateriële handelingen.

A
rt. 3

D
e  K

oning w
ijst de categorieën van personen aan 

w
elke het beroep van aannem

er in de zin van deze w
et 

uitoefenen en w
ier burgerlijke aansprakelijkheid, m

et 
inbegrip van de tienjarige aansprakelijkheid, door een 
verzekering m

oet zijn gedekt. D
eze verzekering kan 

kaderen in een globale verzekering voor alle partijen 
die in de bouw

akte voorkom
en.

D
e  K

oning bepaalt, bij een besluit vastgesteld na 
overleg in de M

inisterraad, de nadere regels en de 
voorw

aarden van de verzekering die een adequate risi-
codekking ten voordele van de opdrachtgever m

ogelijk 
dienen te m

aken, onder m
eer:

—
 h et m

inim
um

 te w
aarborgen plafond;

—
 he t bedrag van de eventuele vrijstelling;

—
 de  uitgebreidheid in de tijd van de dekking;

—
 de r isico’s die gedekt dienen te w

orden;

—
 de ui tsluitingen.

W
anneer  het beroep van aannem

er uitgeoefend 
w

ordt door een rechtspersoon overeenkom
stig deze 

w
et, zijn alle zaakvoerders, bestuurders, leden van 

het directiecom
ité en m

eer algem
een alle zelfstandige 

m
andatarissen die optreden in naam

 en voor rekening 
van de rechtspersoon hoofdelijk aansprakelijk voor de 
betaling van de verzekeringsprem

ies.

P
R

O
P

O
S

ITIO
N

 D
E

 LO
I

 
A

rticle 1
er

 La présente loi règle une m
atière visée à l’article 74 

de la C
onstitution.

A
rt. 2

P
our  l’application de la présente loi et de ses arrêtés 

d
’exécution, il y a lieu d

’entendre par “entrepreneur”: 
toute personne physique ou m

orale qui s’engage à 
effectuer pour le com

pte d
’autrui, m

oyennant paiem
ent, 

en toute indépendance m
ais sans pouvoir de représen-

tation, un travail im
m

obilier donné, en posant des actes 
m

atériels.

A
rt. 3

Le R
 oi désig ne les catégories de personnes qui 

exercent la profession d
’entrepreneur au sens de la 

présente loi et dont la responsabilité civile, en ce com
-

pris la responsabilité décennale, doit être couverte par 
une assurance. C

ette assurance peut s’inscrire dans le 
cadre d

’une assurance globale pour toutes les parties 
intervenant dans l’acte de bâtir.

Le R
oi fixe, par arr êté délibéré en C

onseil des m
i-

nistres, les m
odalités et les conditions de l’assurance 

qui doivent perm
ettre une couverture adéquate du risque 

au bénéfice du m
aître de l’ouvrage, notam

m
ent:

—
 le plafond m

inim
al à garanti r;

—
 le m

ontant de la franchise éve ntuelle;

—
 l’étendue de la garantie dans le  tem

ps;

—
 les risques qui doivent être couve rts;

—
 les exclusions.

Lorsque la professi on d
’entrepreneur es t exercée par 

une personne m
orale conform

ém
ent à la présente loi, 

tous les gérants, adm
inistrateurs, m

em
bres du com

ité 
de direction et, de façon plus générale, les m

andataires 
indépendants qui interviennent au nom

 et pour com
pte 

de la personne m
orale, sont solidairem

ent responsables 
du paiem

ent des prim
es d

’assurance.
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W
anneer,  in geval van schending van het eerste lid, 

de rechtspersoon niet door een verzekering gedekt is, 
zijn de bestuurders, zaakvoerders en leden van het 
bestuurscom

ité hoofdelijk aansprakelijk jegens derden 
voor iedere schuld die uit de tienjarige aansprakelijk-
heid voortvloeit.

A
rt. 4

W
o rdt gest raft m

et een gevangenisstraf van acht 
dagen tot drie m

aanden en m
et een geldboete van 

200 tot 1 000 euro, of m
et een van die straffen alleen, 

iedere natuurlijke of rechtspersoon die het beroep van 
aannem

er uitoefent zonder voorafgaandelijk zijn bur-
gerlijke aansprakelijkheid overeenkom

stig artikel 3 te 
hebben verzekerd.

A
rt. 5

D
e  rechtsp ersonen die overeenkom

stig deze w
et het 

beroep van aannem
er uitoefenen zijn burgerlijk aanspra-

kelijk voor de betaling van de boetes en de uitvoering 
van de herstelm

aatregelen w
aartoe hun organen en 

aangestelden w
erden veroordeeld.

A
rt. 6

D
e ze w

et t reedt in w
erking op de eerste dag van de 

zesde m
aand na die w

aarin ze is bekendgem
aakt in het 

B
elgisch S

taatsb
lad.

D
e K

oning kan een datum
 van inw

erkingtreding bepa-
len voorafgaand aan de datum

 verm
eld in het eerste lid.
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Lorsque, en violation de l’alinéa 1
er, la personn e 

m
orale n

’est pas couverte par une assurance, les 
adm

inistrateurs, gérants et m
em

bres du com
ité de direc-

tion sont solidairem
ent responsables envers les tiers de 

toute dette qui résulte de la responsabilité décennale.

A
rt. 4

E
st puni d

’un em
prisonnem

ent de huit jours à tr ois 
m

ois  et d
’une am

ende de 200 à 1 000 euros, ou de l’une 
de ces deux peines seulem

ent, toute personne physique 
ou m

orale qui exerce la profession d
’entrepreneur sans 

avoir préalablem
ent assuré sa responsabilité civile 

conform
ém

ent à l’article 3.

A
rt. 5

Les personnes m
orales qui exercent la profession 

d
’ent repreneu r conform

ém
ent à la présente loi sont 

civilem
ent responsables pour le paiem

ent des am
endes 

et l’exécution des m
esures de réparation auxquels leurs 

organes et préposés ont été condam
nés.

A
rt. 6

La présente loi entre en vigueur le prem
ier jour 

du sixièm
e m

ois qui suit celui de sa publication au 
M

oniteur b
elge.

Le R
oi peut fixer une date d

’entrée en vigueur anté-
rieure à celle m

entionnée à l’alinéa 1
er.

30 juin 2014

  

C
entrale drukkerij – Im

prim
erie centrale


