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D
A

M
E

S E
N H

E
R

E
N,

U
w

 com
m

issie heeft dit w
etsontw

erp en het toege-
voegde w

etsvoorstel besproken tijdens haar vergadering 
van 26 april 2017.

I. —
 IN

LE
ID

E
N

D
E

 U
ITE

E
N

ZE
T

TIN
G

E
N

A
. W

e
ts

o
n

tw
e

rp
 b

e
tre

ffe
n

d
e d

e ve
rp

lic
h

te 
v

e
rze

k
e

rin
g

 v
a

n
 d

e
 tie

n
ja

rig
e

 b
u

rg
e

rlijk
e 

aan
sp

rakelijkh
eid

 van
 aan

n
em

ers, arch
itecten 

en andere dienstverleners in de bouw
sector van 

w
erken in onroerende staat en tot w

ijziging van de 
w

et van 20 februari 1939 op de b
escherm

ing van 
de titel en van het b

eroep van architect (D
O

C
 54 

2412/001)

D
e heer K

ris P
eeters, vice-eerstem

inister en m
inis-

ter van W
erk, E

conom
ie en C

onsum
enten, b

elast m
et 

B
uitenlandse H

andel, geeft aan dat dit w
etsontw

erp, 
dat sam

en m
et m

inister W
illy B

orsus w
erd voorbereid, 

tw
ee doelstellingen beoogt.

In de eerste plaats m
aakt het w

etsontw
erp een 

einde aan het verschil in behandeling w
aarop het 

G
rondw

ettelijk H
of had gew

ezen in een zaak m
et be-

trekking tot het bestaan van een verplichte verzekering, 
m

aar louter voor de architecten.

D
aarbij w

erd de stelling aangenom
en dat de architec-

ten, om
dat zij als enige beroepsgroep in de bouw

sector 
w

ettelijk verplicht zijn hun beroepsaansprakelijkheid te 
verzekeren, bij een veroordeling in solid

um
 bovendien 

sneller dan de andere beroepsgroepen aansprakelijk 
dreigen te w

orden gesteld, terw
ijl voor een dergelijk 

verschil in behandeling geen objectieve en redelijke 
rechtvaardiging bestaat.

O
m

 kom
af te m

aken m
et die ongelijke behande-

ling voorziet dit w
etsontw

erp in een geharm
oniseerd 

verplicht verzekeringssysteem
 voor de aannem

ers, 
de architecten en de andere dienstverleners in de 
bouw

sector.

D
e tw

eede doelstelling van dit w
etsontw

erp is de 
bescherm

ing van de consum
ent.

Iedereen kent tragische verhalen over faliekant afge-
lopen bouw

projecten w
aarbij de aannem

er insolvabel 
of zelfs al failliet bleek te zijn.

D
oordat w

ordt voorzien in een verzekeringsver-
plichting, w

aarvan de dekking de volle tien jaar geldt, 
zal dat voortaan tot het verleden behoren, w

ant alle 

M
E

S
D

A
M

E
S, M

E
S

S
IE

U
R

S,

V
otre com

m
ission a exam

iné le présent projet de loi 
et la proposition de loi jointe au cours de sa réunion du 
26 avril 2017.

I. —
 E

X
P

O
S

É
S

 IN
TR

O
D

U
C

TIFS

A
. P

rojet de loi relatif à l’assurance obligatoire de la 
responsabilité civile décennale  des entrepreneurs, 
architectes et au

tres p
restataires du secteur d

e 
la construction de travaux im

m
obiliers et portant 

m
o

d
ificatio

n
 à la lo

i d
u

 20 février 1939 su
r la 

protection du titre et de la profession d’architecte 
(D

O
C

 54 2412/001)

M
. K

ris P
eeters, vice-prem

ier m
inistre et m

inistre de 
l’Em

ploi, de l’É
conom

ie et des C
onsom

m
ateurs, chargé 

du C
om

m
erce extérieur, indique que le présent projet de 

loi, préparé conjointem
ent avec le m

inistre W
illy B

orsus, 
poursuit deux objectifs.

Tout d
’abord, le projet m

et fi n à la discrim
ination 

relevée par la C
our constitutionnelle dans une affaire 

concernant l’instauration d
’une assurance obligatoire 

pour les seuls architectes.

La position qui a été adoptée était que les architectes 
constituent le seul groupe professionnel du secteur 
de la construction à être légalem

ent obligé d
’assurer 

sa responsabilité professionnelle, cette responsabilité 
risquant en outre, en cas de condam

nation in solid
um

, 
d

’être m
ise en cause plus facilem

ent que celle des 
autres groupes professionnels, sans qu

’il n’existe de 
justifi cation objective et raisonnable pouvant justifi er 
cet état de fait.

A
fi n de rem

édier à cette discrim
ination le présent 

projet de loi crée un régim
e d

’assurance obligatoire 
harm

onisé pour les entrepreneurs, les architectes et 
les autres prestataires du secteur de la construction.

Le deuxièm
e objectif poursuivi par le présent projet 

est la protection du consom
m

ateur.

Tout le m
onde connaît des histoires de grand sinistre 

de construction avec des entrepreneurs insolvables ou 
m

êm
e déjà en faillite.

E
n souscrivant une assurance, qui sera valable pour 

une période entière de dix ans, ceci appartiendra désor-
m

ais au passé. Tous les prestataires de service dans le 
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dienstverleners in de bouw
 zullen een verzekering m

oe-
ten sluiten als zij bij de bouw

 van een w
oning optreden.

O
m

 de kostprijs voor de consum
ent beperkt te 

houden en er toch voor te zorgen dat de grote risico’s 
gedekt zijn, w

erd besloten de dekking van die verplichte 
verzekering te beperken tot de stevigheid, de stabiliteit 
en de w

aterdichtheid van de w
inddichte ruw

bouw
.

V
oor nieuw

e aannem
ers of aannem

ers die in het 
verleden tegenslag hebben gehad en m

oeilijk aan 
een verzekering raken, w

ordt een tariferingsbureau 
opgericht. D

at bureau zal verschillen van het tarife-
ringsbureau dat bestaat in verband m

et de verplichte 
B

A
-m

otorrijtuigverzekering; in dit geval zal het tarife-
ringsbureau im

m
ers niet álle risico’s m

oeten dekken, 
m

aar echter alleen die w
elke het verzekerbaar acht.

B
.

 
W

e
t

s
v

o
o

r
s

t
e

l
 

o
p

 
d

e 
b

e
ro

e
p

s
a

a
n

s
p

ra
k

e
lijk

h
e

id
sve

rze
k

e
rin

g
 vo

o
r 

aannem
ers van w

erken in onroerende staat (D
O

C
 

0334/001)

M
evrouw

 Leen D
ierick (C

D
&

V
) stelt vast dat het 

w
etsvoorstel op de beroepsaansprakelijkheidsver-

zekering voor aannem
ers van w

erken in onroerende 
staat (D

O
C

 54 334/1) hetzelfde doel nastreeft als het 
w

etsontw
erp: de bouw

heer-consum
ent bescherm

en 
en een einde m

aken aan de ongelijke behandeling 
die het G

rondw
ettelijk H

of heeft aangestipt in arrest 
n° 100/2007 van 12 juli 2007.

II. —
 A

LG
E

M
E

N
E

 B
E

S
P

R
E

K
IN

G

A
. V

rag
en en opm

erking
en van de leden

M
evrouw

 G
riet S

m
aers (C

D
&

V
) m

erkt op dat het 
w

etsontw
erp van de m

inister eindelijk een oplossing 
aanreikt voor het pijnpunt dat het G

rondw
ettelijk H

of in 
het door de vorige spreekster aangehaalde arrest heeft 
aangestipt: de ongelijke behandeling tussen enerzijds 
architecten, die in verband m

et hun beroepsaansprake-
lijkheid een verzekering m

oeten aangaan, en anderzijds 
de andere beroepsbeoefenaars in de bouw

sector, die 
een dergelijke verzekering niet hoeven te sluiten. D

eze 
situatie is bovendien nadelig voor privépersonen die 
w

illen bouw
en, w

ant zij kunnen zich niet altijd keren 
tegen een aannem

er die verantw
oordelijk is voor ern-

stige fouten (bijvoorbeeld w
anneer die aannem

er failliet 
is gegaan).

secteur de la construction devront en effet souscrire une 
assurance s’ils veulent intervenir dans la construction 
d

’un logem
ent.

A
fi n de lim

iter le coût pour le consom
m

ateur, m
ais 

en m
êm

e tem
ps faire en sorte que les grands risques 

soient couverts, il a été décidé de lim
iter cette assurance 

obligatoire à la solidité, à la stabilité et à l’étanchéité du 
gros œ

uvre ferm
é.

P
our les nouveaux entrepreneurs, ou les entrepre-

neurs qui ont eu de la m
alchance dans le passé et qui 

ont des difficultés à trouver une assurance, il est créé 
un bureau de tarifi cation. C

e bureau de tarifi cation 
sera différent du bureau de tarifi cation com

m
e nous le 

connaissons en m
atière d

’assurance obligatoire de la 
responsabilité civile pour les véhicules autom

oteurs. E
n 

effet, dans le cas présent le bureau ne sera pas obligé 
d

’assurer tous les risques, m
ais uniquem

ent les risques 
qu

’il considère assurables.

B
. P

ro
p

o
sitio

n
 d

e lo
i relative à l’assu

ran
ce 

responsabilité professionnelle des entrepreneurs 
de travaux im

m
obiliers (D

O
C

 0334/001)

M
m

e Leen D
ierick (C

D
&

V
) indique que la proposition 

de loi relative à l’assurance responsabilité profession-
nelle des entrepreneurs de travaux im

m
obiliers (D

O
C

 
54 334/1) poursuit le m

êm
e objet que le projet de loi, en 

ce qu
’elle protège le m

aître d
’ouvrage-consom

m
ateur 

et m
et fi n à la discrim

ination m
ise en évidence par la 

C
our constitutionnelle dans son arrêt n° 100/2007 du 

12 juillet 2007.

II. —
 D

IS
C

U
S

S
IO

N
 G

É
N

É
R

A
LE

A
. Q

uestions et observations des m
em

bres

M
m

e G
riet S

m
aers (C

D
&

V
) note que le projet de loi 

présenté par le m
inistre apporte enfi n une solution au 

problèm
e soulevé par la C

our constitutionnelle dans 
l’arrêt cité par l’intervenante précédente, à savoir 
l’existence d

’une discrim
ination entre, d

’une part, les 
architectes, qui sont tenus de souscrire une assurance 
couvrant leur responsabilité professionnelle, et, d

’autre 
part, les autres professionnels de l’“acte de bâtir”, qui ne 
sont pas tenus de souscrire une telle assurance. C

ette 
situation est par ailleurs préjudiciable aux particuliers 
candidats à la construction, qui ne peuvent pas toujours 
se retourner contre un entrepreneur responsable de m

al-
façons graves, par exem

ple lorsque celui-ci a fait faillite.
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D
e spreekster w

enst eerst en vooral te w
eten of het 

w
etsontw

erp w
erd besproken m

et de betrokken par-
tijen in de bouw

sector en m
et de diensten die daaraan 

verbonden zijn (bijvoorbeeld studiebureaus). H
eeft de 

m
inister rekening gehouden m

et de zorgpunten en zo 
ja, in w

elke m
ate?

H
et belang van het w

etsontw
erp is vrij specifi ek: de 

doelgroep van de verplichte verzekering inzake tienja-
rige w

ettelijke aansprakelijkheid w
ordt groter en geldt 

m
et nam

e voor de aannem
ers in de bouw

sector, m
aar 

de gedekte risico
’s in dergelijke verzekeringen zijn 

duidelijk afgebakend. H
et w

etsontw
erp voorziet boven-

dien in de m
ogelijkheid één verzekering te sluiten voor 

m
eerdere partijen die w

erkzaam
 zijn in één of m

eerdere 
gem

eenschappelijke projecten. H
et nagestreefde doel 

is duidelijk om
 de kosten te beperken van een dergelijke 

m
aatregel, die in verband m

et de tienjarige aansprake-
lijkheid een ruim

ere verplichte verzekering instelt. O
m

 
de zaken te verduidelijken, w

enst de spreekster dus 
dat de m

inister bevestigt dat de w
erkw

ijze die m
et dit 

w
etsontw

erp beoogd w
ordt, enkel de tienjarige aan-

sprakelijkheid betreft, en geen andere beroepsrisico’s.

V
oorts m

erkt de spreekster op dat de deze bepaling 
op 1 juli 2018 in w

erking zou treden, dus over m
eer dan 

één jaar. W
aarom

 w
erd voor een derm

ate laattijdige 
datum

 gekozen? W
erd dit m

et de actoren van de sector 
besproken?

O
p een m

eer technisch niveau vereisen een aantal 
punten verduidelijking.

—
 H

oe w
ordt ervoor gezorgd dat de onderaannem

ers 
gedekt zijn? Z

ijn ook zij verplicht zich te verzekeren, of 
geldt die verplichting louter voor de hoofdaannem

er?

—
 Q

uid
 m

et de aannem
ers (en onderaannem

ers) 
die in het buitenland zijn gevestigd m

aar die bouw
w

erk-
zaam

heden in B
elgië verrichten?

—
 Ten slotte w

ordt de architect erm
ee belast de 

verzekeringsattesten van de verschillende bij een 
bouw

plaats betrokken partijen te verifi ëren en te ver-
zam

elen; w
ie is aansprakelijk indien een aannem

er of 
een onderaannem

er geen verzekeringsattest voorlegt?

M
evrouw

 C
aroline C

assart-M
ailleux (M

R
) vraagt zich 

af w
elke redenen de m

inister ertoe hebben gebracht de 
uitbreiding van de verplichte tienjarige dekking alleen te 
doen gelden voor de bouw

 van individuele w
oningen. 

B
estaat er voorts een risico dat de verzekeringskosten 

signifi cant stijgen, daar verplichte verzekeringsstelsels 
duurder uitvallen, net om

dat ze verplicht zijn? H
eeft 

m
en er al enig idee van w

elke im
pact de kostenstijging 

L’intervenante souhaite tout d
’abord savoir si le projet 

de loi a fait l’objet d
’un concertation avec les acteurs 

concernés du secteur de la construction et des services 
(les bureaux d

’étude, par exem
ple) qui y sont associés. 

Le m
inistre a-t-il tenu com

pte, et dans quelle m
esure, 

des préoccupations exprim
ées?

La portée du projet est assez spécifi que: le groupe 
cible de l’assurance obligatoire de la responsabilité civile 
décennale est élargi, notam

m
ent aux entrepreneurs du 

secteur de la construction, m
ais les risques couverts par 

cette assurance obligatoire sont clairem
ent délim

ités. 
Le projet prévoit par ailleurs la possibilité de conclure 
une assurance unique pour plusieurs parties prenantes 
œ

uvrant à un ou plusieurs projets com
m

uns. L’objectif 
poursuivi a clairem

ent été de lim
iter les coûts de cette 

m
esure visant à étendre l’obligation de couvrir la respon-

sabilité décennale par la souscription d
’une assurance. 

D
ès lors, pour clarifi er le débat, l’intervenante souhaite 

que le m
inistre confi rm

e que le m
écanism

e visé par le 
présent projet de loi ne concerne que la responsabilité 
décennale, et pas d

’autres risques professionnels.

P
ar ailleurs, l’oratrice note que la date d

’entrée en 
vigueur de ce dispositif a été fi xée au 1

er juillet 2018, 
soit dans plus d

’un an. P
our quelle raison une date 

aussi tardive a-t-elle été choisie? C
ela a-t-il fait l’objet 

de discussions avec les acteurs du secteur?

S
ur un plan plus technique, quelques points néces-

sitent des éclaircissem
ents:

—
 C

om
m

ent est assurée la couverture des sous-
traitants? C

eux-ci sont-ils égalem
ent tenus de s’assu-

rer ou cette obligation se lim
ite-t-elle à l’entrepreneur 

principal?

—
 Q

u
’en est-il des entrepreneurs (et sous-traitants) 

établis à l’étranger m
ais qui réalisent des chantiers en 

B
elgique?

—
 E

nfi n, c’est l’architecte d
’un projet qui est chargé 

de vérifi er et de rassem
bler les attestations d

’assurance 
des diverses parties im

pliquées dans un chantier; qui 
est responsable si un entrepreneur ou un sous-traitant 
est en défaut de produire une attestation d

’assurance?

M
m

e C
aroline C

assart-M
ailleux (M

R
) s’interroge sur 

les raisons qui ont poussé le m
inistre à lim

iter l’extension 
du caractère obligatoire de la couverture de la respon-
sabilité décennale aux seuls logem

ents individuels? 
E

xiste-t-il un risque d
’une hausse signifi cative du coût 

des assurances, dans la m
esure où les régim

es d
’assu-

rance obligatoire tendent à être plus chers précisém
ent 

en raison de leur caractère obligatoire? A
-t-on déjà une 
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zal hebben op kandidaat-bouw
ers? W

erd over deze 
aangelegenheden contact gelegd m

et de sector?

M
evrouw

 N
ele Lijnen (O

p
en V

ld) m
erkt op dat het 

w
etsontw

erp de oprichting beoogt van een tariferings-
bureau, m

et als opdracht de verzekeringsplichtigen te 
helpen die geen dekking zouden vinden op de reguliere 
m

arkt, m
et nam

e door de verzekeringsvoorw
aarden 

alsook de verzekeringsprem
ie vast te leggen, rekening 

houdend m
et het risico dat de te verzekeren kandidaat 

vorm
t. D

ie regeling strekt er niet alleen toe de nieuw
e 

aannem
ers de m

ogelijkheid te bieden te voldoen aan de 
verplichting zich te verzekeren; ook andere aannem

ers 
die specifi eke risico

’s inhouden en die driem
aal zijn 

gew
eigerd door de op de m

arkt aangeboden verzeke-
ringen, zouden er een beroep op kunnen doen. K

an 
de m

inister aangeven om
 w

elke profi elen het gaat? O
p 

w
elke grondslag zal het tariferingsbureau de door een 

bepaalde aannem
er of aannem

ersprofi el te betalen 
prem

ie vaststellen, in geval geen enkele verzekerings-
m

aatschappij de dekking van die aannem
er of van dat 

profi el op zich w
il nem

en?

M
evrouw

 A
nn Vanheste (sp.a) is verheugd dat dit 

w
etsontw

erp eindelijk een oplossing aanreikt voor de 
onbestaande w

aarborg inzake de tienjarige aansprake-
lijkheid van de spelers in de bouw

sector die geen archi-
tecten zijn; architecten zijn im

m
ers al verplicht zich ter 

zake te verzekeren. M
en zal er echter op m

oeten toezien 
dat de kostprijs van de verzekeringsovereenkom

sten 
haalbaar blijft, w

ant uiteindelijk m
oeten de kosten altijd 

w
orden gedragen door de consum

ent, m
et nam

e de 
bouw

heer van een privéw
oning.

N
et als andere sprekers vraagt het lid zich af w

aarom
 

dit w
etsontw

erp pas op 1 juli 2018 in w
erking zal treden.

Tot slot w
ijst m

evrouw
 V

anheste erop dat de m
inister 

van Justitie heeft aangegeven w
erk te m

aken van een 
w

etsontw
erp betreffende de burgerrechtelijke aanspra-

kelijkheid van de vrije beroepen. H
oe zal dat op stapel 

staande w
etsontw

erp zich verhouden tot de regeling 
die bij het ter bespreking voorliggende w

etsontw
erp in 

uitzicht w
ordt gesteld?

idée de l’im
pact de la hausse des coûts pour les can-

didats à la construction? D
es contacts ont-ils été pris 

avec le secteur sur ces questions?

M
m

e N
ele Lijnen (O

p
en V

ld) relève que le projet m
et 

en place un bureau de tarifi cation qui aura pour m
ission 

d
’aider les débiteurs de l’obligation d

’assurance qui ne 
trouveraient pas de couverture sur le m

arché régulier, en 
fi xant les conditions d

’assurance et la prim
e com

pte tenu 
du risque que présente le candidat à assurer. C

e m
éca-

nism
e vise essentiellem

ent à perm
ettre aux nouveaux 

entrepreneurs de satisfaire à l’obligation de s’assurer, 
m

ais aussi à d
’autres entrepreneurs qui présenteraient 

des risques particuliers et auraient essuyé un triple refus 
auprès des com

pagnies d
’assurance présentes sur le 

m
arché. Le m

inistre peut-il préciser les profi ls dont il 
est question? S

ur quelle base le bureau de tarifi cation 
établira-t-il la prim

e à payer pour un entrepreneur ou 
un profi l d

’entrepreneur donné, com
pte tenu du fait 

qu
’aucune com

pagnie d
’assurance n

’aura accepté 
d

’offrir sa couverture?

M
m

e A
nn Vanheste (sp.a) se réjouit que le projet de 

loi apporte enfi n une solution au problèm
e du m

anque 
de garanties concernant la responsabilité décennale 
des professionnels de la construction, autres que les 
architectes déjà soum

is à l’obligation de s’assurer. 
Toutefois, il faudra veiller à ce que le coût des polices 
d

’assurance dem
eure raisonnable car in fi ne c’est tou-

jours le consom
m

ateur, à savoir le m
aître de l’ouvrage 

d
’une m

aison particulière, qui devra en supporter le 
coût.

À
 l’instar d

’autres orateurs, l’intervenante se de-
m

ande pourquoi le dispositif à l’exam
en n’entrera en 

vigueur qu
’au 1

er juillet 2018.

E
nfi n, le m

inistre de la Justice a rappelé qu
’il travaillait 

à la rédaction d
’un projet de loi concernant la responsa-

bilité civile des professions libérales. C
om

m
ent ce futur 

projet de loi s’articulera-t-il avec le régim
e instauré par 

le projet de loi à l’exam
en?
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D
e heer M

ichel de Lam
otte (cdH

) stelt vast dat de 
m

inister er m
et dit w

etsontw
erp voor w

il zorgen dat bij de 
bouw

 van een individuele w
oning de correcte uitvoering 

van de w
erken w

ordt gegarandeerd; de spreker schaart 
zich achter dat doel.

O
ver een aantal aspecten van het ontw

erp rijzen 
echter vragen:

—
 K

an het kw
aliteitsvolle w

erk van de goede aanne-
m

ers in rekening w
orden gebracht in het systeem

 van 
de verplichte verzekering? H

eeft m
en dit onderzocht? 

D
it is een belangrijk aspect voor de am

bachtslieden die 
lijden onder de concurrentie van buitenlandse bedrijven, 
die vaak kw

alitatief m
inder goed w

erk leveren.

—
 U

it hoofde van artikel 2, 4°, van het ontw
erp zou de 

w
et niet van toepassing zijn op de collectieve w

oningen. 
Is de m

inister zich bew
ust van de m

aatschappelijke 
trends inzake nieuw

e w
oonprojecten? B

ij hoe langer 
hoe m

eer nieuw
e voor projecten w

orden som
m

ige voor-
zieningen gedeeld (w

asruim
te, logeerkam

er, gedeelde 
w

erkplek enzovoort); op dergelijke w
oonprojecten zou 

de w
et a p

riori niet van toepassing zijn. D
it zou deze 

nieuw
e w

oonw
ijzen ontm

oedigen en zelfs discrim
ineren. 

D
e spreker kondigt aan dat hij een am

endem
ent zal 

indienen om
 dit aspect van het ontw

erp bij te sturen.

—
 W

aarom
 zijn alle andere gebouw

types buiten 
het toepassingsgebied van de op stapel staande w

et 
gehouden? W

aarom
 zijn m

eer bepaald de collectieve 
w

oningen uitgesloten? D
reigt hierdoor op term

ijn geen 
kw

aliteitsverschil te ontstaan tussen individuele en col-
lectieve w

oningen?

—
 V

olgens het ontw
erp m

oet de architect de verze-
keringsbew

ijzen van de bij de w
erf betrokken beroeps-

krachten verzam
elen, bew

aren en eventueel voorleg-
gen. D

it aspect kan een probleem
 veroorzaken, w

ant 
bouw

ers in sp
e doen niet noodzakelijk een beroep op 

een architect. M
en kan zich dan ook afvragen of deze 

m
aatregel geen verkapte m

anier is om
 particulieren de 

diensten van een architect op te dringen.

—
 H

et w
etsontw

erp voorziet in de oprichting van 
een tariferingsbureau om

 de nieuw
e aannem

ers die op 
de m

arkt geen dekking vinden, aan een verzekering te 
helpen. O

p basis van w
elke criteria zal dat bureau de 

prem
ies berekenen als er geen tariefschalen bestaan?

M
. M

ichel de Lam
otte (cd

H
) partage l’objectif pour-

suivi par le m
inistre avec le présent projet de loi, qui est 

d
’assurer la garantie de bonne fin des travaux en ce 

qui concerne la construction d
’un logem

ent individuel.

Toutefois, un certain nom
bre de points du projet 

soulèvent des interrogations:

—
 Le m

écanism
e d

’assurance obligatoire perm
ettra-

t-il d
’internaliser la qualité du travail des bons entrepre-

neurs? U
ne réflexion a-t-elle été m

enée à ce sujet? La 
question est d

’im
portance pour les artisans confrontés 

à la concurrence, souvent qualitativem
ent inférieure, 

d
’entreprises étrangères;

—
 L’article 2, 4°, du texte en projet écarte le logem

ent 
collectif du cham

p d
’application de la loi; le m

inistre est-il 
conscient de l’évolution en cours au sein de la société 
en ce qui concerne les form

es nouvelles de logem
ent? 

D
e plus en plus de projets de logem

ent neufs incluent 
des infrastructures partagées (buanderie, cham

bre 
d

’am
i, espace de co-w

orking, etc.) qui, a p
riori, seraient 

exclus du cham
p d

’application de la loi; il s’agit-là d
’une 

m
esure de découragem

ent de ces nouveaux m
odes 

de logem
ent, voire d

’une discrim
ination à leur égard; 

l’intervenant annonce qu
’il déposera un am

endem
ent 

pour corriger cet aspect du projet;

—
 P

our quels m
otifs tous les autres types de bâti-

m
ent ont-ils été exclus du cham

p d
’application de la 

loi? P
ourquoi en particulier exclure le logem

ent col-
lectif? C

ela ne risque-t-il pas, à term
e, d

’aboutir à une 
différence de qualité entre logem

ents individuels et 
logem

ents collectifs?

—
 Le projet prévoit que c’est l’architecte qui doit 

nécessairem
ent recueillir, conserver et, le cas échéant, 

présenter les attestations d
’assurance des différents 

professionnels qui sont parties prenantes à un chantier 
de construction; cet élém

ent peut poser problèm
e: tous 

les candidats à la construction ne recourent en effet 
pas nécessairem

ent aux services d
’un architecte, de 

sorte qu
’on peut se dem

ander si cette m
esure n’est 

pas une façon déguisée de contraindre les particuliers 
à s’adjoindre les services d

’un architecte;

—
 Le projet de loi créé un bureau de tarification en 

vue de perm
ettre aux nouveaux entrepreneurs qui ne 

trouvent pas de couverture sur le m
arché de s’assurer; 

m
ais sur la base de quels critères ce bureau pourra-t-il 

calculer les prim
es, en l’absence de barém

isation?
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—
 D

e opdracht van het tariferingsbureau zal in elk 
geval na tw

ee jaar w
orden geëvalueerd. D

e spreker 
suggereert om

 de C
om

m
issie voor V

erzekeringen bij 
deze evaluatie te betrekken.

—
 A

rtikel 13 biedt de m
ogelijkheid om

 de verplichte 
verzekering te vervangen door een systeem

 van borg-
stelling. B

iedt dit evenveel zekerheid als een verzeke-
ring, bijvoorbeeld w

anneer de aannem
er failliet gaat?

—
 H

oe houdt dit ontw
erp rekening m

et het “E
lios 

2
”-project van de E

uropese U
nie, dat beoogt am

-
bachtslieden en kleine bouw

bedrijven gem
akkelijker 

aan verzekeringen te helpen, teneinde de innovatie en 
de bevordering van ecologische technologieën in de 
E

uropese U
nie aan te m

oedigen? O
ntw

aart de m
inister 

andere hervorm
ingsm

ogelijkheden in B
elgië?

—
 W

elke im
pact zal dit ontw

erp hebben op de fisca-
liteit m

et betrekking tot onroerend goed? H
eeft overleg 

plaatsgegrepen m
et de gew

estelijke en gem
eentelijke 

overheden, die eveneens bevoegdheden hebben inzake 
belasting op onroerend goed?

D
e heer Johan K

laps (N
-VA

) is blij dat dit w
etsontw

erp 
eindelijk kan w

orden besproken, aangezien hierdoor 
een dossier kan w

orden afgesloten dat al bijna tien jaar 
aansleept, m

eer bepaald sinds arrest nr. 100/2007 van 
het G

rondw
ettelijk H

of van 12 juli 2007.

D
e m

inister heeft duidelijk dit probleem
 w

illen oplos-
sen zonder een zeer sterke toenam

e van de bouw
kosten 

te veroorzaken, w
at een verplichte verzekering voor alle 

w
erven w

el zou hebben m
eegebracht. D

ie klip w
erd dus 

om
zeild. K

an de m
inister aangeven in w

elke m
ate over 

de gekozen oplossing is overlegd m
et de betrokkenen 

uit de sector?

W
at zijn ten slotte de verplichtingen en nadere voor-

w
aarden die de in het buitenland gevestigde aannem

ers 
die w

erkzaam
 zijn op w

erven in B
elgië, in acht m

oeten 
nem

en op verzekeringsvlak?

V
olgens de heer P

aul-O
livier D

elannois (P
S

) heeft dit 
w

etsontw
erp in de eerste plaats de verdienste kom

af te 
m

aken m
et de rechtsonzekerheid die w

as ontstaan door 
het arrest van het G

rondw
ettelijk H

of van 2007. B
ij het 

lezen van deze tekst m
oet echter w

orden vastgesteld 
dat de reikw

ijdte van het w
etsontw

erp zeer beperkt is:

—
 het dekt alleen m

aar de tienjarige aansprakelijkheid;

—
 het heeft enkel betrekking op individuele huis-

vesting, dat w
il zeggen 50 %

 van de bouw
 projecten 

voor nieuw
e w

oningen, en sluit alles uit w
at niet onder 

huisvesting valt;

—
 La m

ission du bureau de tarification sera en tout 
état de cause évaluée après 2 ans; l’intervenant sug-
gère d

’associer la C
om

m
ission des assurances à cette 

évaluation;

—
 L’article 13 perm

et de déroger à l’obligation de 
s’assurer, via un m

écanism
e de cautionnem

ent; ce 
dernier offre-t-il autant de garanties qu

’une assurance, 
par exem

ple en cas de faillite de l’entrepreneur?

—
 C

om
m

ent ce projet s’articule-t-il avec le projet 
E

lios 2 de l’U
nion européenne, qui vise à faciliter l’accès 

des artisans et des petites entreprises du bâtim
ent aux 

assurances pour encourager l’innovation et la prom
o-

tion des éco-technologies dans l’U
nion E

uropéenne? 
Le m

inistre entrevoit-il d
’autres possibilités de réform

e 
possible pour la B

elgique?

—
 E

nfin, quel sera l’im
pact du projet sur la fiscalité 

im
m

obilière? U
ne concertation avec les autorités régio-

nales et com
m

unales, qui ont égalem
ent des com

pé-
tences fiscales sur les im

m
eubles, a-telle eu lieu

M
. Johan K

lap
s (N

-VA
) se réjouit que le présent 

projet de loi puisse enfin être discuté, dans la m
esure 

où il perm
et de clore un dossier qui traîne depuis près 

de dix ans, plus précisém
ent depuis l’arrêt de la C

our 
constitutionnelle du n° 100/2007 du 12 juillet 2007.

Le m
inistre a clairem

ent voulu apporter une réponse 
à ce problèm

e tout en veillant à éviter un autre écueil, à 
savoir l’envolée des coûts de la construction qu

’aurait 
entraînée une assurance obligatoire étendue à tous 
les types de chantier. Le m

inistre peut-il indiquer dans 
quelle m

esure la solution retenue a été concertée avec 
les acteurs du secteur?

E
nfin, quelles sont les obligations ou m

odalités 
d

’assurance des entrepreneurs établis à l’étranger m
ais 

qui réalisent des chantiers en B
elgique?

M
. P

aul-O
livier D

elannois (P
S

) estim
e que le présent 

projet de loi présente de prim
e abord le m

érite de m
ettre 

fin à l’insécurité juridique née de l’arrêt de la C
our 

constitutionnelle de 2007. O
n doit toutefois constater à la 

lecture de ce texte que la portée du projet est très lim
itée:

—
 il ne couvre que la responsabilité décennale;

—
 il ne concerne que le logem

ent individuel, c’est-
à-dire 50 %

 des projets de construction de logem
ents 

neufs, et exclut tout ce qui ne ressort pas du logem
ent;
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—
 talrijke vorm

en van schade vallen buiten de be-
doelde w

aarborg;

—
 tot slot geldt voor de gedekte bedragen een boven-

grens die een heel stuk lager ligt dan w
at in het verleden 

van toepassing w
as.

B
ovendien m

achtigt artikel 14, § 4, van het w
ets-

ontw
erp de K

oning am
btenaren aan te stellen die een 

m
innelijke schikking kunnen voorstellen aan de actoren 

in de bouw
sector die niet voldoen aan hun verzeke-

ringsplicht. D
eze bepaling van het w

etsontw
erp w

erd op 
forse kritiek onthaald door de R

aad van S
tate, die vindt 

dat, zoals de tekst nu luidt, het openbaar m
inisterie de 

m
ogelijkheid w

ordt ontnom
en te oordelen of strafrechte-

lijke vervolging al dan niet gepast is. D
e verantw

oording 
in de m

em
orie van toelichting is dienaangaande niet 

overtuigend.

M
et het oog op een neerw

aartse nivellering van de 
verzekeringsverplichtingen voor alle actoren in de bouw

-
sector heft artikel 20 van het w

etsontw
erp een aantal 

verzekeringen op die tot dusver voor de architecten 
verplicht w

aren. Juridisch gezien zal deze m
aatregel 

leiden tot een verm
indering van de bescherm

ing van de 
consum

ent, ook al w
ordt in de m

em
orie van toelichting 

aangegeven dat de verzekeringsplicht op hetzelfde 
niveau w

ordt gehandhaafd, zij het dat ze een deonto-
logische in plaats van een w

ettelijke verplichting zou 
w

orden. D
e O

rde van A
rchitecten zou in dat verband 

enige kritiek hebben geuit; w
at is daar precies van aan?

S
am

engevat vindt de spreker dat dit w
etsontw

erp 
een gem

iste kans is om
 de kandidaat-bouw

ers beter te 
bescherm

en, doordat de harm
onisering neerkom

t op 
een neerw

aartse nivellering.

D
e heer Jean-M

arc D
elizé

e (P
S

) geeft aan dat 
de O

rde van A
rchitecten het w

etsontw
erp fors heeft 

bekritiseerd, m
aar tegelijk erkende dat het een einde 

m
aakte aan de rechts onzekerheid die het arrest van 

het G
rondw

ettelijk H
of van 2007 had tew

eeggebracht. 
V

olgens de O
rde is het toepassingsgebied van het 

w
etsontw

erp veel te beperkend; de organisatie ge-
w

aagt zelfs van een “lege doos” (alleen voor individuele 
huisvesting, enkel de tienjarige aansprakelijkheid, be-
paalde schadevorm

en uitgesloten en een bovengrens 
voor de w

aarborgen) en ze betreurt dat ondanks het 
overleg niet m

éér rekening w
erd gehouden m

et haar 
bekom

m
eringen.

—
 de nom

breux dom
m

ages sont exclus de la garantie 
visée;

—
 enfin, les m

ontants couverts sont plafonnés, et à 
des niveaux bien m

oindres que ce qui avait été envisagé 
dans le passé.

P
ar ailleurs, l’article 14, § 4, du projet habilite le R

oi 
à désigner des agents pouvant proposer une transac-
tion pénale aux professionnels qui enfreindraient leurs 
obligations en m

atière d
’assurance. C

ette disposition 
du projet a été vivem

ent critiquée par le C
onseil d

’É
tat, 

qui estim
e que, dans sa form

ulation, il prive le m
inis-

tère public de la possibilité de juger de l’opportunité de 
poursuites. La justification avancée dans l’exposé des 
m

otifs sur ce point n’est pas convaincante.

P
our perm

ettre un alignem
ent par le bas des obli-

gations d
’assurance de tous les professionnels du 

secteur, l’article 20 du projet abroge, dans le chef des 
architectes, un certain nom

bre d
’assurances qui étaient 

jusqu
’à présent obligatoires. D

u point de vue légal, il 
s’agit-là d

’une m
esure qui va conduire à une dim

inution 
de la protection du consom

m
ateur, m

êm
e si l’exposé 

laisse entendre que l’obligation de s’assurer dem
eu-

rerait au m
êm

e niveau, passant du statut d
’obligation 

légale à celui d
’obligation déontologique. À

 cet égard, 
l’ordre des architectes aurait ém

is certaines critiques; 
qu

’en est-il précisém
ent?

A
u final, l’intervenant estim

e que ce projet constitue 
une occasion m

anquée pour am
éliorer la protection 

des candidats à la construction, dans la m
esure où 

l’harm
onisation visée se fait par le bas.

M
. Jean-M

arc D
elizée (P

S
) indique que l’ordre des 

architectes a ém
is de vives critiques à l’encontre du 

projet, tout en reconnaissant qu
’il palliait l’insécurité 

juridique née de l’arrêt de la C
our constitutionnelle de 

2007. L’ordre des architectes considère que le cham
p 

d
’application du projet est beaucoup trop restrictif, au 

point qu
’il le qualifie de “coquille vide” (lim

itation au loge-
m

ent individuel, à la responsabilité décennale, exclusion 
de certains dom

m
ages et plafonnem

ent des garanties) 
et regrette que la concertation n

’ait pas perm
is de 

prendre davantage en com
pte ses préoccupations.
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B
. A

ntw
oorden van de m

inister

D
e heer K

ris P
eeters, vice-eerstem

inister en m
i-

nister van W
erk, E

conom
ie en C

onsum
enten, b

elast 
m

et B
uitenland

se H
and

el, preciseert dat over het ter 
bespreking voorliggende w

etsontw
erp breed overleg 

heeft plaatsgehad m
et alle actoren van de sector, zow

el 
de architecten als de bouw

ondernem
ingen. D

at het 
w

etsontw
erp beperkt blijft tot de essentiële w

aarborgen, 
valt te verklaren daar w

at er in Frankrijk is gebeurt, 
iets w

at de m
inister heeft w

illen voorkom
en: de Franse 

w
etgever heeft nam

elijk een algem
ene verzekerings-

plicht voor alle actoren in de bouw
sector ingevoerd, 

w
at ram

pzalige gevolgen voor de bouw
kosten heeft 

gehad (een stijging m
et circa 5 %

), en dus ook voor de 
econom

ische gezondheid van die sector; dat heeft de 
w

etgever er trouw
ens toe verplicht achteraf herhaaldelijk 

in te grijpen om
 te pogen de schade als gevolg van de 

oorspronkelijke w
et te herstellen.

D
e reikw

ijdte van het w
etsontw

erp is dus m
et opzet 

vrij beperkt. D
e bedoeling is niet om

 bepaalde, door een 
van de sprekers geschetste m

aatschappelijke tenden-
sen tegen te gaan, m

aar om
 een oplossing te bieden 

voor het probleem
 als gevolg van het arrest van het 

G
rondw

ettelijk H
of en daarbij onredelijke extra lasten 

voor de kandidaat-bouw
ers te voorkom

en. M
en m

ag 
im

m
ers niet uit het oog verliezen dat het uiteindelijk de 

consum
ent, de kandidaat-bouw

er, is die de uit die nieu-
w

e verzekeringspolissen voortvloeiende kosten m
oet 

dragen. E
veneens om

 de im
pact op de bouw

kosten te 
beperken, biedt het w

etsontw
erp de K

oning de m
ogelijk-

heid een m
axim

um
bedrag voor de w

aarborg in te stellen 
(500 000 euro). D

e m
inister kan dan ook niet instem

m
en 

m
et het am

endem
ent van de heer de Lam

otte, dat ingaat 
tegen de voorzichtige en beredeneerde aanpak die aan 
de basis van het w

etsontw
erp ligt.

D
e m

inister staat echter open voor een latere uit-
breiding van de verplichte verzekering, bijvoorbeeld om

 
rekening te houden m

et de m
aatschappelijke ontw

ikke-
lingen op huisvestingsvlak, voor zover de im

pact op de 
bouw

kosten beperkt blijft. In dat verband staat hij positief 
ten opzichte van de suggestie van de heer de Lam

otte 
om

 de w
ettekst binnen tw

ee of drie jaar te evalueren, 
m

et deelnam
e van de C

om
m

issie voor V
erzekeringen.

D
e m

inister is voorts van m
ening dat de verzekerings-

sector tot op heden niet bereid is om
 voor een m

axi-
m

ale risicodekking te zorgen; het is dan ook verstandig 
om

 enerzijds de risico’s te beperken tot de gesloten 
ruw

bouw
, en anderzijds de w

et m
aar op 1 juli 2018 in 

w
erking te doen treden, w

aardoor de sector zich zal 
kunnen voorbereiden en het tariferingsbureau oprichten.

B
. R

éponses du m
inistre

M
. K

ris P
eeters, vice-prem

ier m
inistre et m

inistre de 
l’Em

ploi, de l’É
conom

ie et des C
onsom

m
ateurs, chargé 

d
u C

om
m

erce extérieur, précise que le projet de loi à 
l’exam

en a fait l’objet d
’une large concertation, avec 

tous les acteurs du secteur, aussi bien les architectes 
que les entreprises du bâtim

ent. S
i le projet se lim

ite aux 
garanties essentielles, cela s’explique par l’exem

ple de 
la situation en France, que le m

inistre a cherché à ne pas 
reproduire: le législateur français a en effet instauré une 
obligation d

’assurance généralisée à tous les acteurs du 
secteur de la construction, ce qui a eu des effets désas-
treux sur les coûts de la construction (augm

entation de 
l’ordre de 5 %

) et donc sur la santé économ
ique de ce 

secteur, obligeant d
’ailleurs le législateur à intervenir 

a p
osteriori à de nom

breuses reprises pour tenter de 
réparer les dégâts provoqués par la loi originelle.

C
’est donc a dessein que la portée du projet est 

relativem
ent lim

itée. L’objectif n’est pas de décourager 
certaines évolutions sociétales décrites par un des 
intervenants, m

ais d
’apporter une solution au pro-

blèm
e né de l’arrêt de la C

our constitutionnelle tout 
en évitant d

’im
poser aux candidats à la construction 

des charges additionnelles déraisonnables. Il ne faut 
en effet pas perdre de vue que c’est toujours in fine le 
consom

m
ateur, à savoir le candidat à la construction, 

qui devra supporter le coût engendré par ces nouvelles 
polices d

’assurance. C
’est dans le m

êm
e souci de 

lim
iter l’im

pact sur les coûts de la construction que le 
projet perm

et au R
oi de fixer un plafond à la garantie, 

plafond qui devrait être fixé à 500 000 euros. D
ès lors, 

le m
inistre ne peut souscrire à l’am

endem
ent de M

. de 
Lam

otte, qui va à l’encontre de l’approche prudente et 
raisonnée à la base du projet de loi.

Le m
inistre n’est cependant pas ferm

é à une exten-
sion ultérieure du régim

e de l’assurance obligatoire, par 
exem

ple pour prendre en com
pte des évolutions socié-

tales en m
atière de logem

ent, pour autant que l’im
pact 

sur les coûts de la construction reste lim
ité. E

n ce sens, 
il peut accueillir favorablem

ent la suggestion de M
. de 

Lam
otte de procéder à une évaluation du dispositif, 

dans deux ou trois ans, en y associant la C
om

m
ission 

des assurances.

Le m
inistre estim

e par ailleurs que le secteur des 
assurances n’est à ce jour pas prêt à prendre en charge 
une couverture m

axim
ale des risques; il est donc pru-

dent, d
’une part, de lim

iter les risques au gros œ
uvre 

ferm
é et, d

’autre part, de faire entrer la loi en vigueur 
le 1

er juillet 2018, ce qui perm
ettra au secteur de se 

préparer et de m
ettre en place le bureau de tarification.
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H
eel w

at sprekers hebben gevraagd of de w
et van 

toepassing is op in het buitenland gevestigde onder-
nem

ers: het spreekt voor zich dat die ondernem
ers, 

w
anneer zij als hoofdaannem

er of onderaannem
er 

deelnem
en aan een bouw

project in B
elgië dat onder de 

toepassing van de w
et valt, onderw

orpen zijn aan de 
verplichting om

 een verzekering af te sluiten. D
at stem

t 
overeen m

et de E
uropese dienstenrichtlijn en vorm

t 
in bijkom

ende orde een belem
m

ering voor bepaalde 
in het buitenland gevestigde m

alafide ondernem
ers 

die activiteiten in B
elgië w

il ontplooien. A
lgem

een zijn 
de onderaannem

ers ook verplicht zich te verzekeren, 
ongeacht of zij al dan niet in B

elgië zijn gevestigd; dat 
kan bijvoorbeeld in het kader van een algem

ene polis 
die alle risico’s en deelnem

ers voor een bepaalde 
bouw

plaats dekt.

W
at de controle op de verplichte verzekering betreft, 

die w
ordt voor de architecten uitgeoefend door hun 

O
rde. M

en is verplicht de verzekeringsattesten aan 
de bouw

heer te bezorgen, w
aarbij de controle w

ordt 
uitgeoefend door de architect in het geval van een lo-
pend bouw

project of door de notaris bij overdracht van 
de zakelijke rechten gedurende de w

aarborgperiode 
(tien jaar).

H
et tariferingsbureau stelt de verzekeringsvoorw

aar-
den vast, alsook de verzekeringsprem

ie, m
aar is zelf 

niet verplicht een verzekering uit te reiken.

A
angaande de m

ogelijkheid voor de door de K
oning 

aangew
ezen am

btenaren om
 tot een m

innelijke schik-
king in strafzaken te beslissen, w

erd door de R
aad van 

S
tate een opm

erking gem
aakt. D

e m
inister deelt echter 

m
ee dat die m

ogelijkheid tot een adm
inistratieve m

inne-
lijke schikking is ingevoerd om

 de parketten te ontlasten 
van de behandeling van m

inder erge overtredingen en 
aldus een snellere en doeltreffender bestraffing m

ogelijk 
te m

aken. D
ie m

ogelijkheid bestaat trouw
ens in vele 

andere regelgevingen.

Tot slot is er geen band tussen het w
etsontw

erp van 
de m

inister van Justitie inzake de burgerlijke aanspra-
kelijkheid van de vrije beroepen en dit w

etsontw
erp.

D
e nom

breux intervenants ont posé la question de 
l’application de la loi aux entrepreneurs établis à l’étran-
ger: il va de soi que ces entrepreneurs, dès lors qu

’ils 
prennent part, à titre principal ou en tant que sous-trai-
tant, à un chantier situé en B

elgique et tom
bant dans le 

cham
p d

’application de la loi, sont soum
is à l’obligation 

de souscrire une assurance. C
e point est conform

e à 
la directive européenne sur les services et constitue, 
accessoirem

ent, un frein aux activités en B
elgique 

de certains entrepreneurs de m
auvaise foi établis à 

l’étranger. D
e m

anière générale, les sous-traitants, 
qu

’ils soient ou non établis en B
elgique, sont égalem

ent 
soum

is à l’obligation de s’assurer; cela peut se faire par 
exem

ple dans le cadre d
’une police globale couvrant 

tous les risques et intervenants pour un chantier donné.

E
n ce qui concerne le contrôle des obligations d

’as-
surance, celui-ci est exercé, pour les architectes, par 
l’ordre des architectes. Il y a obligation de transm

ettre 
au m

aître de l’ouvrage les attestations d
’assurance, le 

contrôle étant exercé par l’architecte dans le cas d
’un 

chantier en cours ou, en cas de cession de droits réels 
durant la période (décennale) de garantie, par le notaire.

Le bureau de tarification fixe les conditions d
’assu-

rance ainsi que la prim
e d

’assurance, m
ais n

’a pas 
lui-m

êm
e d

’obligation de livrer une assurance.

La possibilité, pour les fonctionnaires désignés par 
le R

oi, de décider d
’une transaction pénale a fait l’objet 

d
’une rem

arque de la part du C
onseil d

’état. Le m
inistre 

souligne que cette possibilité de conclure une transac-
tion au niveau de l’adm

inistration est introduite afin de 
décharger les parquets du traitem

ent des infractions 
les m

oins graves et qu
’elle perm

et une répression plus 
rapide et plus efficace. C

ette possibilité existe par ail-
leurs dans de nom

breuses autres législations.

E
nfin, le projet du m

inistre de la Justice en ce qui 
concerne la responsabilité civile des professions libé-
rales ne présente pas de lien avec le présent projet.
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C
. R

eplieken

M
evrouw

 C
aroline C

assart (M
R

) staat achter de 
voorzichtige aanpak van de m

inister, m
eer bepaald w

at 
de datum

 van inw
erkingtreding betreft. D

e sector(en) 
m

oet(en) zich im
m

ers kunnen aanpassen. D
e spreek-

ster roept de m
inister er voorts toe op ook w

aak-
zaam

 te zijn m
et betrekking tot de verhoging van de 

verzekeringsprem
ies.

D
e heer M

ichel de Lam
otte (cdH

) is eveneens be-
zorgd over de stijging van de verzekeringsprem

ies en 
vraagt de m

inisters w
elke bakens in dat opzicht kunnen 

w
orden geplaatst om

 de consum
ent te bescherm

en.

D
e uitleg van de m

inister aangaande de uitsluiting 
van bepaalde w

oonvorm
en kan de spreker evenw

el 
niet overtuigen.

Ten slotte w
ijst de spreker erop dat de m

inister geen 
aanw

ijzingen heeft gegeven m
et betrekking tot de 

im
pact van het w

etsontw
erp op de vastgoedfiscaliteit.

D
e heer Jean-M

arc D
elizée (P

S
) herinnert eraan 

dat de O
rde van A

rchitecten heeft laten w
eten ontgoo-

cheld te zijn in het overlegproces dat de m
inister heeft 

gevoerd.

A
angaande de draagw

ijdte van het verplichte verze-
keringsstelsel verantw

oordt de m
inister zijn voorzichtige 

aanpak door te verw
ijzen naar de situatie in Frankrijk, 

w
aar de verzekeringsprem

ies exponentieel zouden zijn 
gestegen. D

e spreker m
erkt evenw

el op dat de voor ar-
chitecten verplichte verzekering zoals die m

om
enteel in 

B
elgië bestaat, een ruim

ere dekking biedt dan die w
elke 

w
aarin dit w

etsontw
erp voorziet. N

iem
and – ook niet 

aan de zijde van de architecten – heeft ooit opgew
orpen 

dat de prijs van die verzekeringen te hoogdrem
pelig 

is: w
aarom

 zouden de verplichtingen ten laste van de 
andere professionals van de bouw

sector niet kunnen 
w

orden afgestem
d op die w

elke m
om

enteel gelden voor 
de architecten? In dat opzicht is het eigenaardig vast te 
stellen dat het door leden van de C

D
&V

-fractie ingedien-
de w

etsvoorstel véél verder gaat dan dit w
etsontw

erp.

D
e spreker besluit dat het w

etsontw
erp niet alleen 

te voorzichtig is, m
aar ook een achteruitgang voor de 

consum
ent betekent, w

ant het ontw
erp gaat m

inder ver 
dan w

at thans bestaat. N
u al m

oeten architecten im
m

ers 
een verplichte verzekering afsluiten voor hun tienjarige 
aansprakelijkheid, en die dekt, bijvoorbeeld, ten belope 
van 1,5 m

iljoen euro, de vergoeding van schade die 
voortvloeit uit licham

elijk letsel. K
lopt het dat de O

rde 
van A

rchitecten van plan is het verschil uit te vlakken 
door via haar plichtenleer de verplichte verzekering uit 
te breiden?

C
. R

épliques

M
m

e C
aroline C

assart (M
R

) approuve l’approche 
prudente retenue par le m

inistre, notam
m

ent en ce qui 
concerne la date d

’entrée en vigueur. Il faut en effet 
perm

ettre au(x) secteur(s) de s’adapter. L’intervenante 
appelle par ailleurs le m

inistre à être vigilant en ce qui 
concerne l’augm

entation des prim
es d

’assurance.

M
. M

ichel de Lam
otte (cdH

) s’inquiète égalem
ent de 

l’évolution du m
ontant des prim

es d
’assurance et de-

m
ande au m

inistre quelles balises peuvent à cet égard 
être placées en vue de la protection du consom

m
ateur.

L’intervenant n’est pas convaincu par les explications 
du m

inistre en ce qui concerne l’exclusion de certaines 
form

es de logem
ent.

E
nfin, le m

inistre n’a pas donné d
’indication en ce 

qui concerne l’im
pact du projet de loi sur la fiscalité 

im
m

obilière.

M
. Jean-M

arc D
elizé

e (P
S

) rappelle que l’ordre 
des architectes a fait part de sa déception en ce qui 
concerne le processus de concertation m

ené par le 
m

inistre.

E
n ce qui concerne la portée du régim

e d
’assurance 

obligatoire, le m
inistre invoque la situation en France, 

où le coût des prim
es d

’assurance aurait explosé, pour 
justifier son approche prudente. L’intervenant observe 
toutefois que l’assurance obligatoire des architectes 
telle qu

’elle existe actuellem
ent en B

elgique offre une 
couverture plus large que celle prévue dans le présent 
projet de loi. O

r, personne – pas m
êm

e du côté des 
architectes – n

’a jam
ais objecté que le coût de ces 

assurances serait prohibitif; pourquoi ne pas aligner les 
obligations des autres professionnels de la construction 
sur celles qui valent à l’heure actuelle pour les archi-
tectes? À

 cet égard, il est curieux de constater que la 
proposition de loi déposée par des m

em
bres du C

D
&V

 
va bien plus loin que le présent projet de loi.

E
n conclusion, le projet de loi est non seulem

ent 
trop prudent, m

ais il constitue un recul pour le consom
-

m
ateur: la couverture prévue par le projet va m

oins 
loin que ce qui existe, aujourd

’hui, dans le régim
e de 

l’assurance obligatoire de la responsabilité décennale 
des architectes (qui couvre, par exem

ple, la répara-
tion des dom

m
ages résultant de lésions corporelles à 

hauteur de 1,5 m
illion d

’euros). E
st-il vrai que l’ordre 

des architectes com
pte “com

penser” le différentiel en 
étendant l’obligation de s’assurer dans ses norm

es de 
déontologie?
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D
e heer Johan K

laps (N
-VA

) m
eent dat het verstandig 

is ter zake een voorzichtige aanpak te hanteren en later 
– na een evaluatie van de effecten van de m

aatregel op 
m

iddellange term
ijn – de verplichte verzekering even-

tueel uit te breiden m
et andere types van bouw

w
erken 

of risico’s, of de plafonds aan te passen.

V
oorts m

oet m
en signaleren dat het standpunt van de 

O
rde van A

rchitecten aan V
laam

se kant genuanceerder 
is dan de vorige spreker heeft aangegeven. D

it is een 
elem

ent voor het debat over de splitsing van de O
rde 

van A
rchitecten.

D
e heer K

ris P
eeters, vice-eerstem

inister en m
inis-

ter van W
erk, E

conom
ie en C

onsum
enten, b

elast m
et 

B
uitenlandse H

andel, herinnert eraan dat in Frankrijk de 
invoering van een slecht ontw

orpen verplicht verzeke-
ringssysteem

 voor de professionals de bouw
kosten m

et 
5 %

 heeft doen stijgen. H
ij w

il dit absoluut voorkom
en, 

vooral in het belang van de consum
ent.

D
e verplichte verzekering w

ordt beperkt tot de bouw
 

van individuele w
oningen om

dat de particulieren en-
kel m

et dit soort w
erven te m

aken krijgen. D
e andere 

gebouw
types zijn het dom

ein van professionals uit de 
im

m
obiliënbranche. H

et doel van het w
etsontw

erp is 
niet om

 som
m

ige w
oonform

ules te discrim
ineren, en 

de m
inister zal hierop toezien.

W
at het fiscale aspect betreft, m

oet eerst w
orden 

opgem
erkt dat de prem

ie voor de betrokken onderne-
m

ingen fiscaal aftrekbaar zal zijn, w
at – terloops gezegd 

– de stijging van de kosten zou m
oeten helpen beperken. 

V
oor het overige denkt de m

inister dat de im
pact van de 

m
aatregel op de onroerende belasting m

arginaal zou 
m

oeten zijn, precies w
egens het opzettelijk beperkte 

karakter ervan.

W
at de deontologische verplichtingen voor de ar-

chitecten betreft, zou er a p
riori niets voor de consu-

m
ent m

ogen veranderen: w
at niet w

ordt gedekt door 
de w

ettelijk verplichte verzekering, zou m
oeten vallen 

onder de verzekering die de architecten krachtens hun 
beroepsdeontologie m

oeten aangaan.

M
. Johan K

lap
s (N

-VA
) estim

e judicieux d
’adopter 

une approche prudente en la m
atière, quitte à étendre 

l’assurance obligatoire ultérieurem
ent à d

’autres types 
de constructions ou de risques, ou de revoir les pla-
fonds, après une évaluation à m

oyen term
e des effets 

de la m
esure.

E
n ce qui concerne la position de l’ordre des archi-

tectes, il faut signaler que la position des architectes du 
côté flam

and est plus nuancée que celle indiquée par 
l’intervenant précédent. C

et élém
ent est à verser au 

débat concernant la scission de l’ordre des architectes.

M
. K

ris P
eeters, vice-prem

ier m
inistre et m

inistre de 
l’Em

ploi, de l’É
conom

ie et des C
onsom

m
ateurs, chargé 

d
u C

om
m

erce extérieur, rappelle que l’introduction 
d

’un régim
e m

al conçu d
’assurance obligatoire pour les 

professionnels de la construction a provoqué en France 
une augm

entation de 5 %
 des coûts de la construction, 

ce que le m
inistre veut – en prem

ier lieu dans l’intérêt 
du consom

m
ateur – absolum

ent éviter.

La lim
itation de l’obligation d

’assurance aux chan-
tiers de logem

ent individuel se justifie par le fait que 
les particuliers ne sont concernés que par ce type de 
chantier; les autres types de construction concernent 
les professionnels de l’im

m
obilier. Le projet aura-t-il pour 

effet d
’opérer une discrim

ination à l’égard de certaines 
form

es de logem
ent? C

e n’est en tout cas pas l’objectif 
poursuivi et le m

inistre se m
ontrera attentif à la question.

E
n ce qui concerne l’aspect fiscal, il faut tout d

’abord 
relever que la prim

e d
’assurance sera fiscalem

ent 
déductible pour les entreprises concernées, ce qui – 
au passage – devrait contribuer à lim

iter la hausse des 
coûts. P

our le surplus, le m
inistre est d

’avis que l’im
pact 

de la m
esure sur la fiscalité im

m
obilière devrait être 

m
arginal, précisém

ent en raison de son objet volontai-
rem

ent lim
ité.

E
n ce qui concerne les obligations déontologiques 

qui s’im
posent aux architectes, il ne devrait a p

riori pas 
y avoir de changem

ent pour le consom
m

ateur: ce qui 
n’est pas couvert par l’assurance légalem

ent obligatoire 
devrait l’être par l’assurance que les architectes doivent 
souscrire en vertu de la déontologie de leur profession.
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III. —
 S

TE
M

M
IN

G
E

N

A
rtikel 1

O
ver dit artikel w

orden geen opm
erkingen gem

aakt.

H
et w

ordt eenparig aangenom
en.

A
rt. 2

D
e heer M

ichel de Lam
otte (cdH

) dient am
endem

ent 
nr. 1 (D

O
C

 54 2412 /002) in, dat ertoe strekt in artikel 
2, 4°, de beperking inzake collectieve w

oningen op te 
heffen.

A
m

endem
ent nr. 1 w

ordt verw
orpen m

et 9 tegen 
3 stem

m
en en 1 onthouding.

A
rtikel 2 w

ordt aangenom
en m

et 10 stem
m

en en 
3 onthoudingen.

A
rt. 3 tot 22

O
ver deze artikelen w

orden geen opm
erkingen 

gem
aakt.

Z
e w

orden achtereenvolgens aangenom
en m

et 
10 stem

m
en en 3 onthoudingen.

*
*     *

H
et gehele w

etsontw
erp, m

et enkele technische cor-
recties, w

ordt aangenom
en m

et 10 tegen 2 stem
m

en 
en 1 onthouding.

B
ijgevolg vervalt het toegevoegde w

etsvoorstel 
(D

O
C

 54 0334/001).

 
D

e rapp
orteur,  

D
e voorzitter,

 
N

ele LIJN
E

N
 

Jean-M
arc D

E
LIZÉ

E

B
epalingen die een uitvoeringsm

aatregel vergen 
(artikel 78.2, vierde lid, van het R

eglem
ent):

—
 m

et toepassing van artikel 105 van de G
rondw

et: 
niet m

eegedeeld;

—
 m

et toepassing van artikel 108 van de G
rondw

et: 
niet m

eegedeeld.

III. —
 V

O
TE

S

A
rt. 1

er

C
et article n’appelle aucune observation.

Il est adopté à l’unanim
ité.

A
rt. 2

M
. M

ichel d
e L

am
otte p

ré
sente l’am

end
em

ent 
n° 1 (D

O
C

 54 2412/2), qui vise à supprim
er, dans l’article 

2, 4°, la restriction relative aux logem
ents collectifs.

L’am
endem

ent n° 1 est rejeté par 9 voix contre 3 et 
une abstention.

L’article 2 est adopté par 10 voix et 3 abstentions.

A
rt. 3 à 22

C
es articles n’appellent aucune observation.

Ils sont successivem
ent adoptés par 10 voix et 

3 abstentions.

*
*     *

L’ensem
ble du projet est adopté, m

oyennant quelques 
corrections techniques, par 10 voix contre 2 et une 
abstention.

P
a

r co
n

sé
q

u
e

n
t, la

 p
ro

p
o

sitio
n

 d
e

 lo
i jo

in
te 

(D
O

C
 54 0334/001) devient sans objet.

 
Le rapp

orteur, 
Le président,

 
N

ele LIJN
E

N
 

Jean-M
arc D

E
LIZÉ

E

D
ispositions nécessitant une m

esure d
’exécution 

(article 78.2, alinéa 4, du R
èglem

ent):

—
 en vertu de l’article 105 de la C

onstitution: non 
com

m
uniqué;

—
 en vertu de l’article 108 de la C

onstitution: non 
com

m
uniqué.

C
entrale drukkerij – Im

prim
erie centrale


